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= Ve 3. Ctvrtleti nebyla dokoncena zadna nova kancelarska budova ani RENEGOCIACE TVORI 61 % LETOSNi POPTAVKY

rekonstrukce, celkovy fond modernich kanceldfi v Praze tak zUstal
beze zmény na Urovni 3,95 milionu m2 Neobsazenost klesla na 5,65 %,

700 000 u Cista tavk Qi
nejnizsi Uroven od roku 2020, a oéekdva se jeji dalsi pokles, jelikoz ve N SR [N
. o . ) = = Cista poptavka v Q2
4. Ctvrtleti ma byt dokoncena pouze jedna budova. Cista poptavka v Q3
600 000 Cista poptavka v Q4
m Hrubd poptavka za prvnich devét mésicl roku meziroéné klesla DRensgeares (@@ el fels)
021% na 344 300 m?2 Pocet uzavrenych transakci byl o 42 % nizsi nez
primeér za stejné obdobi poslednich tfi let. Podil renegociaci zGstava 500 000
vysoky, plocha prodlouzenych nadjemnich zavazkd zatim tvori 61 %
letosni hrubé poptavky.
400 000
a Cistd poptdvka oslabila jesté vyraznéji a meziro¢né klesla o 48 % na
129 500 m?. Jde o nejnizsi uroven nové poptavky od roku 2020, tedy OG0
od zacatku pandemie Covidu-19. Dlouhodoby pramér ¢isté poptavky
za 1.-3. ctvrtleti obvykle pfesahuje 200 000 m?, letosni aktivita tak za
timto prlimérem zaostava o 37 %. 200 000
m Sektor IT a technologif si udrzel vedouci pozici a podilel se na leto$ni
Cisté poptavce 26 %. Nejvetsi podil Cisté poptavky mezi deseti 100 000 -
prazskymi méstskymi ¢astmi pripadl na Prahu 4 a Prahu 8, pricemz
73 % nové poptavky smérovalo do budov tiidy A*. - -
[0}

B o . o 2021 2022
m Najmy v centru a SirSim centru Prahy rostou a dalsi rist se ocekava.

KLiCOVE
STATISTIKY NOVE POSTAVENO NEOBSAZENOST
CELKEM LETOS (ZAR[ 2026)

HRUBA POPTAVKA
CELKEM LETOS

29 300 5.65

M

344 300

1

MEZIROCNE: +91 % MEZIROCNE: -74 bps MEZIROCNE: -21 %

Zdroj: Prague Research Forum, Savills Research
*) Nemovitosti tfidy A v tomto pfipadé zahrnuji vsechny kancelarské budovy kategorie A, AA nebo AAA
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CISTA POPTAVKA
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KANCELARSKY TRH V PRAZE -

Cista poptavka vyss

VYSTAVBA

m U prostor ve vystavbeé se ve 3. ctvrtleti
prilis nezménilo - nebyla dokoncena ani
zahdjena vystavba zadné budovy, at
uz novostavby, ¢i rekonstrukce. Objem
rozestavénych kancelafi zlstal na Urovni
308 900 m? a tvofi ho 18 budov.

m Velkd ¢ast budoucich ploch (61 %) je jiz
predpronajata nebo urc¢ena pro viastni
potfebu budoucich majiteld. Ackoli
ma byt 76 % pripravovanych ploch
dokonceno az v roce 2028, v rdmci téchto
rozestavénych budov zUstava k dispozici
jiz jen 119 700 m2.

m Nejvétsi objem volnych prostor ve
vystavbé se nachazi v Praze 4, kde
dosahuje 80 000 m?2. Praha 1, centralni
obchodni ctvrt mésta, je z hlediska
objemu rozestavénych a zaroven stale
dostupnych kancelari na druhém
misté. Zde se objem novych ploch vsak
mUze snizit v zavislosti na tom, kolik
kancelarskych prostor nakonec vznikne
pfi prestavbé obchodniho domu Kotva.

N

m V kratkodobém horizontu zGstava objem
kancelafri blizicich se dokonceni velmi
nizky. Celkova plocha kancelari, kterd
letos pribude na trh, dosahne pouhych
37 200 m?. Zahrnuje také projekt Isola
v Praze 4, jehoz dokonceni se ocekava
na konci roku. Na trhu tak vyrazny
objem kancelari ve vystavbeé kontrastuje
s velmi pomalym rlstem stavajicino
kancelarského fondu.

Navzdory rozsahlé
vystavbé, kdy probiha
realizace 13 novostaveb
a péti rekonstruket,
zbyva k pronajmu jen
39 % techto ploch.

Q3 2026

i, ale pod prumérem

POPTAVKA

m Oproti 2. ctvrtleti klesla hruba poptavka
020 % na 107 000 m? Tento pokles byl
zplsoben vyhradné nizsim objemem
renegociaci. Cistd poptavka naopak
mezictvrtletné vzrostla o 28 % na 48 800
m? a dosahla tak zatim nejvyssi ctvrtletni
hodnoty. | pfes toto oziveni viak zlstala
023 % pod primérem poslednich deseti
3. Ctvrtleti, ktery &ini 63150 m?2.

m Praha 4 si udrzela vedouci pozici
v objemu cCisté poptavky. Ve 3. &tvrtleti
na ni pripadla priblizné tretina celkového
objemu, stejné jako v predchozim
Ctvrtleti. Diky jednomu vétsimu
predprondjmu se na druhém misté
umistila Praha 9 s 19% podilem.

m V rdmci dosavadni letosni ¢isté aktivity
nejvyraznéji klesl pocet transakci
v kategoriich 500-5 000 m? a nad 10 000
m?Z. V obou pfipadech presahl pokles
50 %. Druha z uvedenych kategorii
zahrnuje vétsinu transakci viastnikl, ktefi
prostory vyuzivaji pro vlastni potrebu.

m Budovy kategorie A nadale dominovaly
najemni aktivité. Ve 3. ¢tvrtleti tvorily
85 % Cisté poptavky a stejny podil
pripadal také na renegociace najemnich

smluv.

MIRA NEOBSAZENOSTI KLESLA NA NEJNIZSi UROVEN OD ROKU 2020 A BUDE DALE KLESAT
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Zdroj: Prague Research Forum, Savills Research



KANCELARSKY TRH V PRAZE - Q3 2026

Neobsazenost ve 3. Ctvrtleti opét klesla

MIRA NEOBSAZENOSTI

m Mira neobsazenosti kancelafi v Praze klesla
z cervnovych 5,76 % na zarijovych 5,65 %, coz je
nejnizsi hodnota od 1. ¢tvrtleti 2020.

m Celkova plocha volnych kanceldri ve mésté
¢inila 222 900 m? a soustredila se predevsim
v nejvétsich kanceldrskych lokalitach. Nejvétsi
podil volnych prostor pfipadl ve 3. ctvrtleti
na Prahu 5, kde bylo k dispozici 56 600 m?.
Nasledovala Praha 4 s plochou 47 700 m?
a Praha 8 s 25 700 m?2. V centru mésta klesla mira
neobsazenosti mezictvrtletné pouze o 11 bps,
z3,51% na 3,40 %.

m Kancelare tridy A vykazaly ve 3. ¢tvrtleti
neobsazenost na urovni 5,3 %, coz predstavuje
meziro¢ni pokles o 96 bps. U prostor tridy B byla
neobsazenost vys$si, a to 6,6 %, meziro¢né vsak
klesla pouze 015 bps.

Objem volnych kancelafi se meziro¢né snizil
nejvyraznéji na Praze 9, a to 0 52 %. Nasledovala
Praha 7 s poklesem 0 25 % a Praha 4 s 24 %.
Uvedené zmeény zohlednuji také novou vystavbu,
kterd byla béhem daného obdobi dokoncena.

V del$im horizontu poslednich péti let se rozloha
volnych kancelafi snizila nejvice na Praze 2, a to
068 %. Nasledovala Praha 6 se 62 % a Praha 8

s 45 %.

NEOBSAZENOST KANCELARI SE LISi NAPRIC MESTSKYMI CASTMI V ZAVISLOSTI NA POPTAVCE A VYSTAVBE
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Zdroj: Prague Research Forum, Savills Research
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V centru najmy rostou, na okraji stabilni

NAJEMNE

Ve 3. ctvrtleti se zvysilo zakladni ndjemné
za prémiové kancelaiské prostory

v centru Prahy na £€31,00-€32,00 za m?
meésicné. Nové projekty, které jsou

v centradlni komeréni ¢tvrti hlavniho mésta
ve vystavbé, cili na mési¢ni ndjemné ve
vys$i €32,00-€36,00 za m?, tyto sazby
vSak zatim nebyly potvrzeny skute¢né
realizovanymi transakcemi.

RUst ndjemného pokracoval také v $irsim
centru mésta, kde zadkladni sazby za
kancelare tridy A dosahly €22,50-€23,50
za m? a mésic, coz predstavuje meziroc¢ni
nardast o 15 %.

V okrajovych ¢astech Prahy zUstala Groven
zakladniho nadjemného tentokrat stabilni

m Pobidky poskytované pronajimateli
zUstdvaji bez vyznamnéjsich zmén.
Obdobf ndjemnich prazdnin a prispévky na

Upravy prostor udrzuji efektivni ndjemné Zékladni néjemné
priblizné 0 12-19 % pod urovni zakladnich ,
sazeb, v nékterych pfipadech mlze sleva \% nOVYCh
dosahovat az 25 %. kanceléfsk?ch

m VyS$sinaklady na financovani nadale pI'O]ekteCh
zhorsuji ekonomiku novych kancelarskych A% Centru PI‘ahy
projektd, coz mize vést k odkladdm bUde déle I'lolSt.

nebo prehodnoceni pldnovanych zaméra.
Vzhledem k pomalému prirGstku novych
kancelarskych prostor a rostoucimu
najemnému v centru i Sirsim centru

Prahy by dalsi prekazky ve vystavbé
mohly zvysit tlak na dostupnost a cenu
modernich kanceldfskych prostor.

na urovni €16,00-€17,00 za m? mésicné,
a to po zvyseni zaznamenaném
Vv predchozim ¢tvrtleti.

Zdroj: Prague Research Forum, Savills Research
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