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Strucny prehled

m Prazsky kancelafsky trh vstoupil jiz do druhého roku v fadé, kdy bude POPTAVKA NA KANCELARSKEM TRHU
postaveno velmi malo kancelari. V 1. ¢tvrtleti 2026 bylo na trh dodano
8 600 m?, pricemz celkovy objem dokoncenych projektl za cely rok by
mél dosahnout pfiblizné 36 700 m?, tedy zhruba poloviny objemu ve
srovnani s pétiletym roc¢nim prdmérem.

Cista poptavka ve Q3
600000 Cista poptavka ve Q4
m Vzhledem k nizkému objemu vystavby, ktera byla dokoncena béhem m Renegociace (za cely rok)
1. ¢tvrtleti 2026, zUstal celkovy fond kanceldiskych ploch beze zmény
na urovni 3,93 milionu m?. Mira neobsazenosti zistala stabilni na Seo eLe
hodnoté 5,8 %, s pouze nepatrnym poklesem o 3 bps oproti prosinci
2025. 400 000
m Celkova poptavka na prazském kancelafském trhu (zahrnujici I I

7e0 Gee m Cistad poptavka ve Q1

u Cista poptavka ve Q2

m2

i transakce vlastnického charakteru, které vsak v tomto ctvrtleti 300 000
neprobéhly, a renegociace najemnich smluv) dosahla v 1. ¢tvrtleti 2026
celkem 105 400 m?. Jedna se o mezirocni narlst o 19 %, avsak zaroven

) . oy » , 200 000
pokles 0 5% ve srovnani s pétiletym primérem za 1. ctvrtleti.

m V1 Ctvrtleti 2026 doséahla Cista realizovana poptavka 44 400 m?, coz 100 000 . .
je Uroven srovnatelnd se Uvodnimi kvartaly let 2025 a 2024. Meziro¢né
tak doslo pouze k mirnému poklesu o 7 %. Hlavnim tahounem . . - -
poptavky zlstaly opét spole¢nosti ze sektoru IT a technologii, které se 0
o ) ; 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
na Cisté poptavce podilely 45 %.

KLiCOVE
STATISTIKY NOVE POSTAVENO NEOBSAZENOST HRUBA POPTAVKA CISTA POPTAVKA
CELKEM LETOS (BREZEN 2026) CELKEM LETOS CELKEM LETOS

8 60 5,8 105 400 44 400

e M2

MEZIROCNE: -1 % MEZIROCNE: -114 bps MEZIROCNE: +19 % MEZIROCNE: -7 %

Zdroj: Savills Research



KANCELARSKY TRH V PRAZE - Q1 2026

Velky objem vystavby, malo dokonceni

VYSTAVBA POPTAVKA

m Ackoli je plocha rozestavenych kancelari m Z celkového objemu kancelari ve m Po tfech ¢tvrtletich silné aktivity uzivateld

vyrazné nad dlouhodobym primérem,
objem dokonc¢ené vystavby z0stava
nizky. Tento trend bude pokracovat i ve
zbytku roku 2026. V roce 2027 sice dojde
k mirnému oziveni, objem dokonc¢ené
vystavby vsak bude stale o ¢tvrtinu nizsi
nez ro¢ni pramér za predeslych deset let.

m Stejné jako v poslednim kvartalu roku
2025 dosloi v 1. ctvrtleti 2026
k dokon¢eni vystavby dvou budov -
jedné na Praze 9 a druhé na Praze 5. Tyto
projekty dohromady prinesly na trh
8 600 m? kancelarskych ploch, pricemz
61% bylo v dobé dokonceni
predpronajato.

m Plocha kanceléri, které jsou v Praze
ve vystavbe, opét vzrostla a v breznu
2026 dosahla 312 900 m?, coz je Uroven
naposledy zaznamenana ve 3. ¢tvrtleti
2019. Prestoze 45 % této plochy je uréeno
pro vlastni potreby budoucich majiteld,
zahajeni spekulativni vystavby dalsich
dvou budov v 1. ctvrtleti zvysilo celkovou
plochu kanceldri dostupnych k pronajmu
na 115100 m?.

vystavbé tvori 77 % novostavby
a zbyvajicich 23 % jsou rekonstrukce.

Diky pokracujici vystavbeé projektu
Smichov City se nejvétsi objem
rozestavénych kanceldri nachazi na Praze
5. Nasleduje Praha 4, kde se zaroven
realizuje nejvice kancelarskych ploch,
které jsou stale dostupné k pronajmu.

87 % Cisté poptavky
se v 1. ctvrtleti 2026
uskutecnilo
v kancelarich kategorie
A, pricemz jejich podil
na celkové poptavce
dosahl 92 %.

| V ROCE 2026 BUDE OBJEM DOKONCENYCH KANCELARI PODPRUMERNY
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kancelari klesla hruba poptavka

v 1. ¢tvrtleti 2026 na 105 400 m?, oproti
predchozimu ¢tvrtleti se tak snizila

026 %, meziro¢neé vsak vzrostla 0 19%. Je
vSak bézné, ze Uvodni ¢tvrtleti roku byva
slabsi.

Témér polovina (48 %) hrubé poptavky

v 1. ¢tvrtleti pripadala na Prahu 8, zatimco
Praha 4 byla na druhém misté s podilem
22 %. Podil renegociaci na celkoveé
poptavce zlstal nad dlouhodobym
prdmérem a doséhl 57 %.

V1. ¢tvrtleti 2026 Cinila ¢ista poptavka
44 400 m? cozje 028 % méné ve
srovnani s desetiletym prdmérem pro

1. ¢tvrtleti. Budovy kategorie A, tvorici
72 % kanceladrského fondu v Praze, se na
Cisté poptavce podilely 87 %. V souladu
s geografickym rozlozenim hrubé
poptavky bylaiv pripadé cisté poptavky
nejaktivnéjsi Praha 8 a Praha 4.

Technologické a IT spole¢nosti

dominovaly v tomto kvartalu hrubé
poptavce (28 %) i Cisté poptavce (45 %).
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KANCELARSKY TRH V PRAZE - Q1 2026

Pokles miry neobsazenosti se zpomalil

MIRA NEOBSAZENOSTI

m Prestoze v 1. ctvrtleti 2026 doslo k pouze
nepatrnému mezikvartalnimu poklesu, mira
neobsazenosti pokracovala v sestupném trendu,
ktery trva jiz Sest po sobé jdoucich ¢tvrtleti.

m Kbreznu 2026 bylo v Praze neobsazeno
228 300 m? kancelari, coz odpovida mife
neobsazenosti 5,8 %, ktera zUstala oproti
predchozimu ctvrtleti prakticky beze zmény
(-3 bps). Ve srovnani s 1. ctvrtletim 2025 poklesla
mira neobsazenosti o 114 bps z Urovné 6,95 %.

m Témér 30 % veskerych neobsazenych kancelari
je soustredéno v objektech kategorie B. Z ¢isté
geografického hlediska se nejvyssi objemy
volnych kanceldfi nachdzi na Praze 5 a Praze 4.

Meziro¢né doslo k poklesu miry neobsazenosti
napfi¢ vsemi kvalitativnimi segmenty trhu.
Nejvyraznéji klesly volné kancelare v prémiové
kategorii AAA, kde neobsazenost klesla ze

7,95 % na 5,41 % (33 200 m?). Vétsina
neobsazenych kanceldri tridy AAA se nachazela
na Praze 10 a Praze 4. Naopak na Praze 1a Praze 2
nejsou v této kategorii okamzité k dispozici zadné
prostory, coz zdUraznuje potfebu véasného

pldnovani ze strany najemcu.

VOLNE KANCELARSKE PLOCHY JSOU VYRAZNE KONCENTROVANY V PRAZE 4 A PRAZE 5
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Najemné ve vnitfFnim mésté

NAJEMNE

m Najemné v prémiovych administrativnich
budovach v centru Prahy se v 1. ¢tvrtleti
2026 vice pfiblizilo Urovni £€30,00 za m?
za meésic.

m Prémiové nemovitosti urcuji nejvyssi
Uroven najemného a zpravidla také
vykazuji niz&i miru neobsazenosti, oboji
je vSak silné zavislé na konkrétnf lokalité.
PFripravované kancelarské projekty
této AAA kategorie v centru mésta cili
na najemné presahujici €33,00 za m?
meésicné, a to diky omezené nabidce
srovnatelnych projektd, témér nulové
neobsazenosti stavajicich budov stejné

kategorie a pretrvavajicimu zdjmu najemcl

o prostory vysoké kvality pravé v centru
Prahy.

Zdroj: Savills Research
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m Uzavrené ndjemni transakce v poslednim
obdobi potvrdily rést ndjemného
v modernich budovach ve vnitfnich
¢astech Prahy. Z urovné €19,50 - €20,50
za m? mésicné, na které se pohybovalo
v poslednich trech ¢tvrtletich, vzrostio na
€21,00 - €22,00 a béhem roku 2026 se
ocekava dalsi rast.

m V okrajovych lokalitach Prahy zlstava
zakladni ndjemné jiz témér dva roky beze
zmeny, a to na Urovni €15,50 - €16,50 za
m? za mésic.

m Efektivni ndjemné (tedy zakladni ndjemné
snizené o pobidky, zejména ve formé
najemnich prazdnin a prispévkd na fit-out)
je v primeéru o 12-19 % nizsi, pricemz
v ojedinélych pripadech mohou celkové
pobidky vést ke slevé presahujici 30 %.

Pavel Novak

Head of Office Agency
+420 724 032 844
pavel.novak@savills.cz

2026

roste

U kancelari tridy B
v centru mesta
zustava rozpeéti

najemného Siroké
mezi €13,00 a €18,50
za m> mesicne.

Vysvétlivky

Savills plc je globalni spoleénost poskytujici poradenské sluzby v oblasti komerénich nemovitosti zalistovana na akciové burze London Stock Exchange. Tymy Savills plsobi ve vice nez 700 vlastnich i
partnerskych kancelafich na uzemi Severnii Jizni Ameriky, Evropy, Asie a Pacifiku, Afriky i Blizkého vychodu, kde nabizi siroké spektrum specializovanych poradenskych sluzeb a sluzeb v oblasti managementu
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