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KLÍČOVÉ

STATISTIKY

Stručný přehled
	ɋ Na konci 2. čtvrtletí 2026 dosahovala plocha moderních kanceláří  

v Praze celkem 3,95 milionu m², přičemž v 1. pololetí vzrostla  

o 29 400 m². Ačkoli se plocha nově dokončených projektů oproti 

neobvykle nízkému objemu výstavby dokončené v 1. pololetí roku 

2025 (15 300 m²) téměř zdvojnásobila, zůstala o 33 % pod pětiletým 

průměrem za 1. pololetí. Přetrvávající nízký objem dokončovaných 

kanceláří udržuje napjaté tržní prostředí a míra neobsazenosti zůstává 

pod úrovní 6 %.

	ɋ Hrubá poptávka dosáhla v 1. pololetí letošního roku 229 000 m², 

meziročně tedy klesla o 9 % a ve srovnání s pětiletým průměrem 

za 1. pololetí se snížila o 11 %. Celkovou aktivitu táhlo především 

prodlužování nájemních smluv, přičemž tento typ transakcí tvořil 64 % 

celkové aktivity, což je nejvyšší podíl, který byl ve statistikách trhu za  

1. pololetí kdy zaznamenán.

	ɋ Čistá poptávka činila v 1. pololetí roku 2026 jen 78 400 m², tedy 34 % 

celkové aktivity. V meziročním srovnání klesla o 50 % a oproti 

pětiletému průměru za 1. pololetí byla nižší o 45 %, což odráží 

utlumenou poptávku po expanzi navzdory jinak zdravé aktivitě 

nájemců. Nejsilnějším motorem nové poptávky byly firmy ze sektoru IT 

a technologií, které v 1. pololetí letošního roku představovaly 35 % čisté 

nájemní aktivity. Z geografického hlediska si největší podíl na čisté 

poptávce připsaly Praha 8 (29 %) a Praha 4 (25 %).

POPTÁVCE PO KANCELÁŘÍCH VLÁDNOU RENEGOCIACE

NOVĚ POSTAVENO 
CELKEM LETOS

29 400 
M2

HRUBÁ POPTÁVKA  
CELKEM LETOS

229 000 
M2

ČISTÁ POPTÁVKA  
CELKEM LETOS

78 400 
M2

NEOBSAZENOST 
(ČERVEN 2026)

5,8 
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Pokles poptávky vyvažují renegociace

	ɋ Po zahájení výstavby tří projektů ve 

2. čtvrtletí činí plocha rozestavěných 

kanceláří v Praze 309 300 m². Z toho je již 

téměř 58 % zasmluvněno, a to především 

budoucími vlastníky, kteří si prostory 

ponechají pro vlastní potřebu. Rozloha 

kanceláří, které jsou ve výstavbě  

a zároveň jsou stále k dispozici  

k pronájmu, činí 131 400 m².

	ɋ Na území Prahy 1, která je z hlediska 

dostupnosti prostor jedním  

z nejnapjatějších dílčích trhů v hlavním 

městě, se díky nedávno zahájeným 

projektům rozšířil počet kancelářských 

budov ve výstavbě na tři. Po dokončení 

v roce 2028 rozšíří tyto budovy nabídku 

moderních kanceláří v centru města  

o 14 800 m².

	ɋ V roce 2026 byly zatím dokončeny tři 

administrativní budovy, přičemž ve  

2. čtvrtletí byl mezi dokončené projekty 

zařazen pouze Danube House na Praze 

8, kde byla dokončena kompletní 

rekonstrukce. Jediným projektem, který 

zůstává ve výstavbě s dokončením 

plánovaným na letošní rok, je budova 

Isola na Praze 4.

	ɋ Celkem by letos mělo být dokončeno  

37 600 m² kanceláří a dalších 81 900 

m² má být dodáno na trh v roce 2027, 

přičemž 51 % těchto ploch zůstává  

k dispozici k pronájmu.

	ɋ Všechny kanceláře, jejichž dokončení je 

plánováno na rok 2027, jsou soustředěny 

pouze do tří z deseti pražských 

městských částí: Prahy 4 (51 800 m²), 

Prahy 8 (23 500 m²) a Prahy 9 (6 600 

m²). 

 

	ɋ Celková poptávka se mezičtvrtletně 

zvýšila o 21 % a ve 2. čtvrtletí dosáhla 

125 400 m², přičemž 69 % tvořily 

prodloužené nájemní smlouvy podepsané 

v předchozích letech.

	ɋ Navzdory vysoké celkové aktivitě však 

čistá poptávka po kancelářích klesla na  

35 800 m², což je nejnižší kvartální 

hodnota od 3. čtvrtletí roku 2020.

	ɋ Nejaktivnějšími městskými částmi byly 

ve 2. čtvrtletí Praha 4 a Praha 5, které 

dohromady představovaly 59 % čisté 

poptávky.

	ɋ Poptávka nadále směřovala převážně do 

kvalitnějších kanceláří, 77 % čisté nájemní 

aktivity ve 2. čtvrtletí připadlo na budovy 

třídy A. Za celé 1. pololetí roku 2026 se 

tento podíl zvýšil na 80 %.

	ɋ Ve srovnání s roky 2024 a 2025, kdy 

uživatelé kanceláří, kteří jsou zároveň 

vlastníky těchto prostor, představovali 

významný podíl na roční poptávce 

(27 %, resp. 29 %), je aktivita této 

skupiny uživatelů v letošním roce zatím 

zanedbatelná.

Zdroj: Prague Research Forum, Savills Research

Ve 2. čtvrtletí  
letošního roku 

dominovaly čisté 
poptávce Praha 4  

a Praha 5.

NÍZKÝ OBJEM DOKONČOVANÝCH KANCELÁŘÍ DRŽÍ MÍRU NEOBSAZENOSTI NÍZKO
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Neobsazenost pod 6 % již třetí čtvrtletí 

	ɋ Celková míra neobsazenosti v Praze činila na 

konci 2. čtvrtletí 5,80 %. Oproti předchozímu 

kvartálu (5,76 %) se tedy prakticky nezměnila, 

avšak ve srovnání s 6,50 % zaznamenanými o rok 

dříve poklesla. Neobsazenost zůstala obzvláště 

nízká v zavedených atraktivních lokalitách  

v centru a širším centru města, kde konkurence  

o kvalitní kancelářské prostory nadále patří  

k nejvyšším.

	ɋ Na konci června 2026 bylo v hlavním městě 

volných celkem 229 100 m² moderních kanceláří. 

Tři největší kancelářské čtvrti (Praha 4, Praha 

5 a Praha 8) představují 58 % pražského 

kancelářského fondu a 60 % všech volných 

prostor. V centru města činila míra neobsazenosti 

3,5 %.

	ɋ Ačkoli se celková rozloha volných kanceláří oproti 

226 300 m² v 1. čtvrtletí zvýšila jen nepatrně, 

objem volných ploch v budovách třídy AAA 

nadále klesal – z 33 200 m² v březnu na  

27 800 m² na konci 2. čtvrtletí. Naproti tomu míra 

neobsazenosti v kancelářích třídy B činila 6,1 %.

	ɋ Ve srovnání s červnem 2025 se míra 

neobsazenosti nejvýrazněji snížila na Praze 9 

(-443 bps) a na Praze 7 (-424 bps), zatímco  

Praha 5 zaznamenala největší nárůst (+107 bps).

Zdroj: Prague Research Forum, Savills Research

KANCELÁŘE TŘÍDY B TVOŘÍ 29 % VŠECH VOLNÝCH PLOCH V PRAZE, NA PRAZE 1 TENTO PODÍL STOUPÁ NA 61 %

K A N C E L Á Ř S K Ý  T R H  V  P R A Z E  -  Q 2  2 0 2 6

MÍRA NEOBSAZENOSTI 



Nájemné roste i mimo centrum

Zdroj: Prague Research Forum, Savills Research

	ɋ Základní nájemné za prémiové kanceláře 

v centru Prahy zůstalo ve 2. čtvrtletí 

letošního roku beze změny, a to na úrovni 

€30,00–€32,00 za m² za měsíc.

	ɋ V horním segmentu trhu se  

u administrativních projektů, které jsou 

ve výstavbě nebo v přípravě, pohybuje 

základní nájemné ve výši €31,00–€35,00 

za m² za měsíc. Trh však stále čeká na 

první podepsanou nájemní smlouvu, která 

by tyto sazby potvrdila.

	ɋ Dynamický vývoj pokračoval v širším 

centru Prahy, kde se základní nájemné 

za kanceláře třídy A zvýšilo na €21,50– 

€22,50 za m² za měsíc. Po tomto 

meziročním 10% nárůstu se do konce 

letošního roku očekává zvýšení zhruba  

o dalších 5 %.

	ɋ Po osmi čtvrtletích stability vzrostlo 

základní nájemné také v okrajových 

částech města, a to o €0,50 na €16,00–

€17,00 za m² za měsíc.

	ɋ Celková hodnota pobídek zůstala oproti 

předchozímu čtvrtletí v zásadě beze 

změny. Kombinace nájemních prázdnin 

a příspěvků na fit-out i nadále snižuje 

základní nájemné přibližně o 12–19 %.

Pobídky běžně 
zahrnují jeden měsíc 
nájemních prázdnin 
za každý rok nájmu  
a příspěvek na fit-

out v průměrné výši 
kolem €200 za m².
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