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Strucny prehled

m Na konci 2. ¢tvrtleti 2026 dosahovala plocha modernich kancelaFi POPTAVCE PO KANCELARICH VLADNOU RENEGOCIACE
v Praze celkem 3,95 milionu m?, pficemz v 1. pololeti vzrostla
029 400 m?. Ackoli se plocha nové dokoncenych projektd oproti

700 000 2 . -
neobvykle nizkému objemu vystavby dokoncené v 1. pololeti roku . = Cista p°'°ta,"ta ve 812
2025 (15 300 m?) téméF zdvojnasobila, zstala o 33 % pod pétiletym 2 e D v ve a3
primérem za 1. pololeti. Pretrvavaijici nizky objem dokonéovanych 600 000  Cista poptavka ve Q4
kancelafi udrzuje napjaté trzni prostiedi a mira neobsazenosti zlstava ®Renegociace (za cely rok)
pod urovni 6 %.
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m Hruba poptavka doséhla v 1. pololeti letodniho roku 229 000 m?,

meziro¢né tedy klesla 0 9 % a ve srovnani s pétiletym prdmérem 400 000
za 1. pololeti se snizila o 11 %. Celkovou aktivitu tahlo predevsim
prodluzovani nadjemnich smluv, pricemz tento typ transakci tvofril 64 %
celkové aktivity, coz je nejvyssi podil, ktery byl ve statistikach trhu za 300 000
1. pololeti kdy zaznamenan.

200 000

a Cistd poptévka cinila v 1. pololeti roku 2026 jen 78 400 m?, tedy 34 %

celkoveé aktivity. V- meziro¢nim srovnani klesla o 50 % a oproti
pétiletému praméru za 1. pololeti byla nizéi 0 45 %, coz odrazi 100 000
utlumenou poptavku po expanzi navzdory jinak zdravé aktivité -
najemcu. Nejsilnéjsim motorem nové poptavky byly firmy ze sektoru IT
, 1IN e

a technologii, které v 1. pololeti letoSniho roku predstavovaly 35 % Cisté
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najemni aktivity. Z geografického hlediska si nejvétsi podil na ¢isté
poptavce pripsaly Praha 8 (29 %) a Praha 4 (25 %).
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Pokles poptavky vyvazuji renegociace

VYSTAVBA

Po zahajeni vystavby tfi projektd ve

2. Ctvrtleti ¢ini plocha rozestavénych
kanceldfi v Praze 309 300 m?. Z toho jejiz
témer 58 % zasmluvnéno, a to predevsim
budoucimi vlastniky, ktefi si prostory
ponechaji pro viastni potrebu. Rozloha
kancelari, které jsou ve vystavbé

a zaroven jsou stale k dispozici

k pronajmu, ¢ini 131400 m?.

Na Uzemi Prahy 1, kterd je z hlediska
dostupnosti prostor jednim

z nejnapjatéjsich dil¢ich trhda v hlavnim
meésté, se diky nedadvno zahajenym
projektdm rozsiril pocet kancelafskych
budov ve vystavbé na tri. Po dokonceni
v roce 2028 rozsifi tyto budovy nabidku
modernich kanceldfi v centru mésta
014800 m2

V roce 2026 byly zatim dokonceny tri
administrativni budovy, pficemz ve

2. ¢tvrtleti byl mezi dokoncené projekty
zarazen pouze Danube House na Praze
8, kde byla dokonc¢ena kompletni
rekonstrukce. Jedinym projektem, ktery
zUstdva ve vystavbé s dokoncenim
planovanym na letosni rok, je budova
Isola na Praze 4.

m Celkem by letos mélo byt dokonc¢eno

37 600 m? kancelafi a dalsich 81900
m? ma byt doddno na trh v roce 2027,
pricemz 51 % téchto ploch zGstava

k dispozici k prondjmu.

VSechny kancelare, jejichz dokonceni je
planovano na rok 2027, jsou soustfredény
pouze do tfi z deseti prazskych
méstskych ¢asti: Prahy 4 (51800 m3),
Prahy 8 (23 500 m?) a Prahy 9 (6 600
m2).

Ve 2. ctvrtleti
letosniho roku
dominovaly cisté
poptavce Praha 4
a Prahas.
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Celkova poptavka se mezictvrtletné
zvysila 0 21% a ve 2. &tvrtleti dosahla

125 400 m?, pfricemz 69 % tvorily
prodlouzené najemni smlouvy podepsané
v predchozich letech.

Navzdory vysoké celkové aktivité vSak
Cistd poptavka po kancelarich klesla na

hodnota od 3. ctvrtleti roku 2020.

Nejaktivnéjsimi méstskymi ¢astmi byly
ve 2. ¢tvrtleti Praha 4 a Praha 5, které
dohromady predstavovaly 59 % cCisté
poptavky.

Poptavka nadale smérovala prevazné do
kvalitnéjsich kancelari, 77 % Cisté najemni
aktivity ve 2. ¢tvrtleti pripadlo na budovy
tridy A. Za celé 1. pololeti roku 2026 se
tento podil zvysil na 80 %.

Ve srovnani s roky 2024 a 2025, kdy
uzivatelé kancelari, ktefi jsou zaroven
vlastniky téchto prostor, predstavovali
vyznamny podil na roéni poptavce

(27 %, resp. 29 %), je aktivita této
skupiny uzivatel( v letosnim roce zatim
zanedbatelna.

14 %

—+==Mira neobsazenosti (%, prava osa)

12%

10 %

8%

6 %

2022

|
o

2021 2023

2024

2025

Zdroj: Prague Research Forum, Savills Research

4%

2%

0%

2026 () 2027 (f)
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Neobsazenost pod 6 % jiz treti Ctvrtleti

MIRA NEOBSAZENOSTI

m Celkova mira neobsazenosti v Praze Cini
konci 2. ¢tvrtleti 5,80 %. Oproti pfedcho

kvartalu (5,76 %) se tedy prakticky nezménila,
avsak ve srovnani s 6,50 % zaznamenanymi o rok
drive poklesla. Neobsazenost zUstala obzvlasté
nizka v zavedenych atraktivnich lokalitach

v centru a Sirsim centru mesta, kde konkurence
o kvalitni kancelarské prostory nadale patri

k nejvyssim.

m Na konci ¢ervna 2026 bylo v hlavnim mésté
volnych celkem 229 100 m? modernich kancelaFi.
Tri nejvétsi kancelarské ¢tvrti (Praha 4, Praha

5 a Praha 8) predstavuji 58 % prazského

kancelarského fondu a 60 % vSech volnych

prostor. V centru mésta cinila mira neob
3,5 %.

m Ackoli se celkové rozloha volnych kance

226 300 m? v 1. ¢tvrtleti zvysila jen nepatrné,
objem volnych ploch v budovach tridy AAA

nadale klesal - z 33 200 m? v bfeznu na

27 800 m? na konci 2. ¢tvrtleti. Naproti tomu mira
neobsazenosti v kancelarich tridy B ¢inila 6,1 %.

m Ve srovnanis cervnem 2025 se mira

neobsazenosti nejvyraznéji snizila na Praze 9
(-443 bps) a na Praze 7 (-424 bps), zatimco

Praha 5 zaznamenala nejvétsi narast (+1

lana
zimu

sazenosti

|&Fi oproti

07 bps).

KANCELARE TRIDY B TVORI 29 % VSECH VOLNYCH PLOCH V PRAZE, NA PRAZE 1 TENTO PODIL STOUPA NA 61 %
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Najemné roste i mimo centrum

NAJEMNE

m Zakladninajemné za prémiové kancelare
v centru Prahy zUstalo ve 2. ¢tvrtleti
letosniho roku beze zmény, a to na Urovni
£30,00-€32,00 za m? za mésic.

m V hornim segmentu trhu se
u administrativnich projektd, které jsou
ve vystavbé nebo v pripraveé, pohybuje
zakladni ndjemné ve vysi €31,00-€35,00
za m? za mésic. Trh vak stale ¢eka na
prvni podepsanou ndjemni smlouvu, kterd
by tyto sazby potvrdila.

m Dynamicky vyvoj pokracoval v Sirsim
centru Prahy, kde se zakladni najemné
za kancelare tridy A zvysilo na €21,50-
€22,50 za m? za mésic. Po tomto
meziro¢nim 10% nardstu se do konce
letosniho roku ocekdva zvyseni zhruba
o dalsich 5 %.

Zdroj: Prague Research Forum, Savills Research
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. Jsme profesionalni tym, ktery si vybudoval silnou povést diky detailnim a spolehlivym analyzam,
SaVI S vyzkumuim a komentaram napfic ceskym realitnim trhem. Kopie nasich predchozich publikaci

Po osmi ¢tvrtletich stability vzrostlo
zakladni najemné také v okrajovych
¢astech mésta, a to 0 €0,50 na €16,00-
£17,00 za m? za mésic.

Celkova hodnota pobidek zlstala oproti
predchozimu ¢ctvrtleti v zasadé beze
zmény. Kombinace najemnich prazdnin
a prispévkl na fit-out i nadale snizuje
zakladni ndjemné pfriblizné o 12-19 %.
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