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Stru ny pehled  sektoru

Sektor flexibilnich pracovnich prostor v Praze se vyrazn rozrostl a v pr osinci 2025 dosahovala jeho
celkova plocha 130 500 m. Za poslednich pt let se vym ra t chto prostor zvy Sila 0 60 %. Flexibilni
eSeni se stala nedilnou sou asti pra ského kancela ského trhu v reak ci na rostouci naroky najemc na

variabilitu, kvalitu a zajem o presti ni lokality.

93 % praskych flexibilnich prostor je klasifikovano jako P remium, piem trhu dominuji velci
a zkuSeni poskytovatelé. 86 % stavajiciho flexibilniho fondu provoz uji teti strany, ale podil prostor
provozovanych samotnymi vliastniky budov postupn roste.

Na pra ském trhu je celkem 77 unikatnich flexi center a 33 aktivnich poskyt ovatel , piem tinejvtsi
operato i (Scott.Weber Workspace, IWG a WorkLounge) provozuji 71 % v§ ech flexibilnich ploch ve m st .
Nejvice flexibilnich prostor se nachazi na tzemi Prahy 1 a Prahy 4.

Pouze 117 660 m z celkové rozlohy flexibilnich prostor se nachéazi v budova ch, které jsou monitorovany
a zahrnuty do oficialniho pra ského kancela ského fondu. Penetra ni mira flexibilnich kancela i ini 3 %,
a to jak p i zapo itani vSech flexibilnich ploch, tak p i zahrnuti pouze t ch, které vznikly v relevantnich

monitorovanych administrativnich budovéach.

PR M RNE NAKLADY NA FLEXIBILNi KANCELA E V PRAZE

r T, q i v

DENNI SDILENE VYHRAZENE MISTO
VSTUP PRACOVNI PRACOVNI V SOUKROME
MISTO MISTO KANCELA |
K /DEN K /MSIC K /M SiC K /MSIC
r F ' | ’ |
Data uvedena v této publikaci nezahrnuji:
Nadbyte né kancela ské prostory kratkodob nabizené samotnymi najemci
Soukromé kancela e nabizené za exibilnich podminek , ale neza izené a bez dopl kovych slu eb ivybave ni
Coworkingové prostory s omezenym p istupem, nap . p ouze pro nadjemce budovy, rezidenty, studenty i sta rt-upy
Prostory ur ené vyhradn pro akce a/ nebo neziskov acentra
Coworkingové plochy nebo business lounges v obchodn ich centrech, na letiStich, v hotelech i jinych ne placenych
prostorach
Zdroj: Savills
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Nabizi sdilend a / nebo vyhrazena pracovni
mista v otevenych sdilenych prostorech,
kde jednotlivci i firmy pracuji vedle sebe
v kolaborativnim prost edi.

Soukromé vybavené kancela e zde v bec nejsou
k dispozici.

Poskytuje jen omezenou miru  soukromi
a podporuje neformalni, socialni a kreativni
prost edi.

V nabidce jsou r zné formy flexibilniho lenstvi
— denni (v nkterych pipadech i hodinové),
tydenni nebo msini — s monosti i delSich
smluvnich obdobi.

Klade silny d raz na komunitni akce.

Typy exibilnich pracovnich prostor

Nabizi soukromé, pin vybavené kancelae
p ipravené k okam itému pouiti, které Ize
p izp sobit pot ebam najemce.

Dispozice nezahrnuji velké otev ené komunitni
prostory ani sdilend pracovni mista, ale nabizeji
sdilené kuchy ky, sdilené telefonni budky

a zasedaci mistnosti, které Ize rezervovat.

B na jsou také celd soukromda patra, ktera

v p ipad obsazeni jedinym najemcem disponuji

soukromou kuchyni, zasedacimi mistnostmi
a telefonnimi budkami.

Poskytuje vy$si trove soukromi a formaln jsi i
korporatni prost edi.

Obvykle jsou vy adovany dlouhodob jSi
smlouvy, za inajici na jednom m sici, v tSinou
vSak trvaji Sest m sic idéle.

Vy§§i cena za pracovni misto odréa i vy$si Grove
soukromi a poskytované dedikované slu by.

Nabizi jak coworkingové prostory se sdilenymi
a vyhrazenymi pracovnimi misty, tak soukromé
vybavené kancela e nebo kancela ské celky.

Dispozice mohou byt smiSené na jednom pat e,
p ipadn jsou soukromé kanceld e umist ny na
samostatném podla i.

K dispozici je kompletni nabidka lenstvi — od
dennich vstup do coworkingové zéony a po
dlouhodobé smlouvy.

Kombinuje kolaborativni a flexibilni prost edi
coworkingovych prostor se soukromim
a formalnosti privatnich kanceld i, im nabizi
vySSi flexibilitu pro vtSi korporace, které si
mohou pronajimat soukromé kancela e a podle
pot eby dokupovat lenstvi v coworkingu.

Zdroj: Savills
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HYBRIDNi PRACE / FIREMNI FLEXIBILITA

Fakto ry p O ptéka Najemci kancela i stale ast ji hledaji flexibilni prostory,

které mohou rozsSi ovat i zmensSovat podle velikosti
tymu bez nutnosti dlouhodobych najm . Coworkingové
a servisované kancela e nabizeji agilitu a pru nost,
kterou klasické najemni smlouvy neposkytuji.

NEZAVISLi PROFESIONALOVE NOVE SPOLE NOSTI NA TRHU

Mnoho freelancer a nezavislych profesional vyu iva
coworkingova prost edi pro networking, zasedaci prostory
a sdilenou infrastrukturu. Zajem o podnikani v eské
republice z stava vysoky, p i em po et novych
podnikatel se v poslednim desetileti pr m rn

Spole nosti vstupujici na pra sky trh vyu ivaji flexibilni
kancela e pro jejich nizkeé riziko. Pat i sem i korporace,
které zam stnavaji na dalku a pot ebuiji v jiné lokalit
flexibilni prostory pro sch zky s klienty nebo
spolupraci, im se zvySuje poptavka i mimo jejich

zvySuje o vice ne 70000ron .

OUTSOURCING

R st outsourcingovych a servisnich
spole nosti, které asto preferuji

flexibilni kancela ska eseni, podporujici
jejich projektové tymy i prom nlivé

hlavni sidlo.

P ECHOD Z CAPEXU NA OPEX

Servisované kancela e prom uji
kapitalové vydaje na nemovitosti
(CAPEX) na p edvidatelné provozni
néklady (OPEX), im spole nostem

po ty zam stnanc . poskytuji jistotu nédklad a provozni

flexibilitu i na stabilnich trzich, jako je
Praha.

STARTUPY = ' \ DO ASNE PROSTORY

P esto e esk& republika v po tu nov vznikajicich = - ™S Flexibilni kancel& e pomahaji plynule zvladnout

startup iv podilu firem, které se Gsp Sn prosazuji e —— st hovani, rekonstrukce i kratkodobé projekty. Umo uji
na mezinarodnich trzich, zaostava za vysp lejSimi — spole nostem udr et kontinuitu podnikani a produktivitu
inova nimi ekonomikami, domaci startupovy ekosystém p i minimalizaci vypadk a p edstavuiji praktické eseni
nadale roste. ZvySuje se nejen po et firem, ale také v situacich, kdy by zajist ni tradi ni kancela e bylo p ili5 pomalé
zam stnanost, co nasledn podporuje poptavku po nebo nepru né.
kratkodobych a flexibilnich kancela skych prostorec h.

NEDOSTATEK TRADI NICH KANCELA |

Nedostatek modernich kancela skych prostor,
zejména v nej adan jSich pra skych lokalitach,
vede spole nosti k vyu ivani do asnych

flexibilnich eSeni.

Zdroj: Savills

savills



Flexibilni kancela e v Praze - leden 2026

Rostouci nabidka prostor

Podobn jako jiné sv tové metropole, i Praha zaznamenala v roce 2019 vyra zny
nar st sektoru flexibilnich kancela i, kdy bylo uvedeno do provozu té m

30 000 m. Tento r st odra el silny p edpandemicky impuls trhu a rost ouci
poptavku po flexibilnich pracovnich eSenich, co vedlo k meziro ni mu zvySeni
celkového fondu flexibilnich prostor 0 23 %. Hlavnim motorem byl zejmén avstup
spole nosti WeWork na trh a vyznamné expanze spole nosti IWG a Scott.We ber

Workspace. Rok 2019 z stava nejsiln jSim rokem z hlediska r stu sektoru
flexibilnich kancel& i v historii pra ského trhu.

Propuknuti onemocn ni Covid-19 v eské republice v roce 2020 nasledn

vedlo k vyraznému zpomaleni otevirdni novych center. S pandemii spoje na
omezeni pohybu a uzavirky provoz , spolu se zvySenou ekonomickou neji stotou
a obavami ohledn budouciho vyu ivani kancela i, p im ly adu provozovatel

odlo it nebo p ehodnotit své expanzni plany.

Od roku 2021 se tr ni podminky postupn stabilizovaly s tim, jak se hybridn i

modely prace pevn etablovaly. V obdobi po pandemii podpo ilo obnoven ou
expanzi segmentu flexibilnich pracovnich prostor dal$i ro z§i ovani hybridniho
zp sobu prace a zvysujici se preference rznorodych pracovnich pros t edi.
V poslednich pti letech zaznamenala Praha prmrny isty pirstek
flexibilnich kancela i zhruba 9 800 m ron , a to po zohledn ni pr m rnych

4 600 m ploch, které byly ron wuzaveny. Piiny ukoneni provoz

byly velmi rozmanité, od Uplného odchodu n kterych operator

z pra ského trhu a p evzeti prémiovych lokalit konkurenci, p es nahra zovani
mén kvalitnich budov projekty vyssi tidy, ukon eni menSich cowork ing ve
prosp ch prostor zam enych na po adani akci a po obsazeni asti flexi bilnich

pracovnich ploch dlouhodobymi najemci.

V poslednim obdobi se tempo rozSiovani flexibilnich prostor zmirni lo. Trh
flexibilnich kancela i vstoupil do disciplinovan j§i faze, kd y provozovatelé

up ednost uji optimalizaci portfolia, stabilni miru obsazenos ti a provozni
efektivitu p ed rychlou expanzi sit. V prémiovém segmentu je tento tren d
dale posilovan omezenou dostupnosti prvot idnich kancela skyc h prostor
v nej adan jSich kancel& skych lokalitach.

WORKLOUNGE

ISTY P IR STEK FLEXIBILNICH PRACOVNICH PROSTOR*

140 000 i 5 s
Kumulativni narust flexibilniho fondu (m2)

120 000 m Noveé otevieno (m2
m Provoz ukoncen (m2)
100 000

80 000
60 000
40 000
20 000
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*) Pro zachyceni realné tr ni dynamiky graf nezohle d uje p ipady, kdy lokalita z stala v provozu po zm
operatora (tyto zm ny nejsou pova ovany ani za uzav eni, ani za nové otev eni nové lokality).

Zdroj: Savills
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Struktura exibilniho fondu

Ve spole nosti Savills kategorizujeme flexibilni pracovni
prostory podle vlastnické struktury i kvality. Z hlediska
vlastnictvi rozliSujeme mezi flexibilnimi kancela emi
provozovanymi externimi operatory at mi, které provozuje
samotny majitel budovy

Na konci roku 2025 dominovali flexibilnimu kancela skému
sektoru stale externi operatoi, kte i spole n provozuji
piblin 86 % celého flexibilniho fondu. Podil flexi prostor
nabizenych p imo vlastniky budov vSak postupn roste.
Vyrazny nar st byl patrny ji v roce 2020 a pokra oval

i v nasledujicich letech. Tento trend je primarn pohan n
m nicimi se poadavky vtSich najemc tradinich

*) Dle metodiky Prague Research Fora

kancela i, ktei stale astji preferuji budovy sch opné
nabidnout flexibilni pracovni plochy p imo v ramci objektu.

V dsledku toho nyni flexibilni kancela e provozované
vlastniky tvoi piblin 14 % celkového pra ského trhu
flexibilnich prostor, co podtrhuje rostouci roli vlastnik pi
integraci flexibility do svych najemnich strategii.

Vzhledem k rostoucimu po tu a stéle vt$i rozmanitosti
flexibilnich kancela i a coworkingovych center jsme rozd lili
fond flexibilnich pracovnich prostor do dvou kvalitativnich
Grovni — Standardni a Prémiové.  Kritéria zahrnovala faktory
jako je kvalita lokality, specifikace vybaveni, standardy
budovy a rozsah poskytovanych slu eb.

93 % flexibilnich
pracovnich prostor
spada do kategorie

Premium

Silny draz trhu na kvalitu je zejmy — vice ne 80 %
sou asnych flexibilnich kancela i je provozovano velkymi,
zkuSenymi spole nostmi, které se zam uji na nabidku
vysoce kvalitnich produkt vhodnych i pro korporatni
najemce. V dsledku toho spadéa drtiva vtSina (93 %)
flexibilnich ploch v Praze do kategorie Premium, avSak

k dispozici jsou i mensi, butikové a cenov dostupn j§i
alternativy. Prémiové flexi prostory dominuji i p esto, e

se pouze tetina celkového fondu flexibilnich pracovnich
prostor nachazi v administrativnich budovach kategorie
AAA*. To dokazuje schopnost provozovatel nabidnout
prvot idni flexibilni pracovni prost edi i mimo nejpresti n jSi
kancela ské objekty.

33 % flexibilnich
kancela i se nachazi v
budovéach kategorie

Externi provozovatelé
spravuji 86 %

flexibilnich pracovnich
ploch v Praze AAA

Zdroj: Savills
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Geogra cké rozlo eni

Segment flexibilnich pracovnich ploch v Praze aktualn
itA 130 500 m, piem mezi pra ské m stské asti
s nejvysSim objemem tchto flexi prostor pati Praha

1 a Praha 4. Oba dil i trhy disponuji flexibilnimi plochami
o rozloze tétm 30 000 m a i mira konkurence je zde
pom rn vysoka—v Praze 1 p sobi 9r znych poskytovatel

a na Uzemi Prahy 4 je aktivnich 10 operétor .

FLEXIBILNi FOND PODLE M STSKYCH ASTI

m Standardni prostory
Prémiové prostory

PRAHA 3
PRAHA 4
PRAHA 5
PRAHA 6
PRAHA 7
PRAHA 8
PRAHA 9

; N
T I
< <
x o4
o o

PRAHA 10

Analyza expanzi a novych lokalit uvedenych do provozu
v poslednich letech ukazuje, e se poskytovatelé flexibilnich
pracovnich prostor primarn soustedili na Prahu 4
a Prahu 1. V samotném roce 2025 byl vSak nejv tSi objem
novych flexibilnich kanceld i zprovozn n v Praze 5, za ni
nasledovala Praha 1.

Podivame-li se na rok 2026, planovéany jsou dalsi nové flexi
lokality v Praze 8 a Praze 4, tento vy et vSak neni Uplny.

NOV OTEV ENE FLEXIBILNi PROSTORY DLE
M STSKYCH ASTI

35000 -
2021-2025 (kumulativnée)

m2023-2025 (kumulativné)

30 000 22025

25 000

20 000

15 000

10 000

5000

PRAHA1
PRAHA 2
PRAHA 3
PRAHA 4
PRAHA 5
PRAHA 6
PRAHA 7
PRAHA 8
PRAHA 9
PRAHA 10

Zdroj: Savills
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Konkuren ni  prost edi

Na konci roku 2025 zahrnoval sektor flexibilnich kancela i v Praze celk em 77 unikatnich

lokalit, které provozovalo 33 operéator . Mezi provozovateli bycho m naslimalé iv tsi lokaln{ ' q ' q ‘

spole nosti ale také mezinarodni hra e a samotné majitele administr ativnich budov, kte i R R ]

nabizi coworking nebo servisované kancela e p imo ve svych objektec h. . L | . '
FLEXIBILNI UNIKATNI AKTIVNI

Navzdory Siroké zakladn provozovatel je trh strukturaln koncen trovany. V tSina firem FOND (M ?) LOKALITY OPERATO |

provozuje pouze jednu lokalitu, zatimco ti nejvtSi hrai — Scott.We ber Workspace,

IWG a WorkLounge — spole n kontroluji piblin 71 % celkového objemu flexibilnich 130 500 - 77 - 33

kancela skych ploch v Praze.  Scott.Weber Workspace  dr i 37% podil na trhu, nasledovany ‘ ‘

IWG s 22 % aWorkLounge s12%. I ’ W

Takova struktura umo uje nejvtSim poskytovatel m vyrazn ovli v ovat nabidku,

ceny a dostupnost prémiovych lokalit, p i em jejich strat egicka rozhodnuti — nap iklad

expanze, konsolidace nebo odchod z trhu — mohou vyznamn formovat tr ni p rost edi.

Pra sky trh flexibilnich pracovnich prostor tak kombinuje oligopo Inf strukturu na vrcholu

s fragmentovanou skupinou mensich, pevan mistnich hra& s om ezenym vlivem na

konkurenci.

2

10+ LOKALIT OPERATO | 77100 M2

3

4-10 LOKALIT OPERATO | 22700 M 2

4

2-3 LOKALITY OPERATO | 9600 M 2

24

1 LOKALITA OPERATOR 21100 M2

Na zéklad coworkingovych a exibilnich pracovnich prostor, které b yly v provozu v prosinci 2025.

Zdroj: Savills
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Konkuren ni

Analyza po tu aktivnich operator flexibilnich kancela i
podle m stskych asti spolu s celkovym po tem unikéatnich
lokalit ukazuje, e nejvySSi arove konkurence v sektoru
flexibilnich prostor je v Praze 4. V této m stské asti je
v provozu 15 rznych center a celkem 10 operator, co
odrai silnou poptavku a dob e etablovany trh. Praha 4
zérove disponuje nejvtSim objemem administrativnich
ploch v metropoli a na konci roku 2025 se zde nachézelo
také nejvice neobsazenych tradi nich kancela i, vice ne

prost edi

nachazi 14 aktivnich lokalit provozovanych 11 poskytovateli,
co rovn ukazuje na hustou a rozmanitou si. Tradi ni
kancelé sky trh zde na konci roku 2025 nabizel 56 500
volnych ploch, druhy nejvySSi objem mezi 10 pra skymi
obvody.

Praha 1 uzavira trojici m stskych obvod , kde je konkurence
v segmentu flexibilnich pracovnich prostor vysoka. V této
oblasti je p itomno 9 operator , kte i spole n provozuji 13

Nejv t8i objem flexibilnich kancela skych ploch v Praze

Vv sou asnosti poskytuje esky Scott.Weber Workspace
ktery na konci roku 2025 provozoval 14 center. Svou tr ni
pozici bude dale posilovat a v roce 2026 mimo jiné planuje
otev eni dalSiho centra v Praze 8. Druhym nejvtSim
hraem z hlediska celkové plochy je IWG, co odrai
rozlohu jeho jednotlivych center, a s 15 aktivnimi lokalitami
zérove v Praze disponuje nejvtSi siti pobo ek. T etim
nejvyznamn jSim poskytovatelem je mistni operéator

57 000m. lokalit. Takova mira aktivity potvrzuje atraktivitu pra ského
centra pro koncepty flexibilnich kancela i i p es omezenou
nabidku administrativnich prostor a vy3si sazby najemného

za tradi ni kancela e.

WorkLounge , ktery spravuje portfolio 7 lokalit a v roce
2026 planuje n které z nich déle rozSi ovat.

Druhou oblasti s nejvy8Si mirou konkurence v sektoru
flexibilnich kanceld i je  Praha 5. V této m stské &sti se

KONKURENCE NAP i M STSKYMI ASTMI NEJV TSI PROVOZOVATELE FLEXIBILNICH PROSTOR V PRAZE (M

40 000 50 000

O Stavajici fond flexibilnich prostor
Pocet aktivnich operatort
® Pocet unikatnich lokalit
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WORKLOUNGE
FLEKSI PROSTOR
DALSI OPERATO |

WEWORK

PRAHA 1
PRAHA 2
PRAHA 3
PRAHA 4
PRAHA 5
PRAHA 6
PRAHA 7
PRAHA 8
PRAHA 9
PRAHA 10 ||®

Na zéklad coworkingovych a exibilnich pracovnich prostor, které b yly v provozu v prosinci 2025.

Zdroj: Savills
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Cena za exibilitu

Cena flexibilnich kancelai v Praze se liSi podle lokality,
vybaveni a podminek smlouvy. Standardn jde o m si ni
all-inclusive paus$al, zahrnujici energie, internet, Uklid,
adr bu, nabytek, recepci a poStovni slu by, ostrahu, kavu/

aj a hygienické pot eby, tisk a dalsi kancela ské slu by.
Platby jsou Utovany v eskych korunach a msin.

U soukromych kanceldi m e byt poadovan také
jednorazovy poplatek za z izeni nebo ukon eni smlouvy pro
jednoho lena. Pokud se uplat uje, je tato astka uvedena

p imo ve smlouv .

Mezi flexibiln jSimi produkty ini pr mrna m sini cena
sdileného pracovniho mista v Praze 4 530 K, zatimco

u vyhrazeného pracovniho mista cenastoupana6 020 K.

CENA FLEXIBILNICH PROSTOR PODLE M STSKYCH ASTI

(K / misto / m sic, bez DPH)

PRAHA 1 PRAHA 2 PRAHA 3 PRAHA 4 PRAHA 5

Veskeré ceny jsou uvedeny v K za osobu za m sic a nezahrnuji DPH.

Prmmé msini naklady na jedno pracovni misto
v soukromé kancelai v celé Praze ini8 200 K (piblin
piem Praha 1 zahrnuje nejdra §i lokality, kde m sini
sazby za jedno misto p esahuji i 10 000 K. Tento trend
kopiruje vySi ndjemného za tradi ni kancela e, které je v této

m stské asti také nejvyssi. Cenov dostupn jSi z stava

Praha 5, atoip es obdobn vysokou miru konkurence.

V mén adanych kancela skych lokalitach, jako jsou Praha
9 a Praha 10, z stava nabidka flexibilnich pracovnich ploch
velmi omezena a n které konkrétni produkty zde zatim
zcela chybi.

@ SDILENE PRACOVNI MISTO / M SiC
@ VYHRAZENE PRACOVNI MIiSTO / M SIC
MISTO V SOUKROME KANCELA I/ M SiC

PRAHA 7 PRAHA 8 PRAHA 9 PRAHA 10

LISABON
PRAHA
LEEDS
VARSAVA
MANCHESTER
MADRID
DUBLIN
EDINBURGH
AMSTERDAM
BERLIN
PARIZ
LONDYN

Pro mezinarodni kontext jsme p idali Prahu do grafu cen

za jedno pracovni misto, ktery byl zve ejn n v nejnov j§i
publikaci Workthere Flexmark. Workthere, poradenska
divize Savills pro flexibilni kancela e, hodnoti 41 m st po
celém svt, zahrnujicich Evropu, Asii a Ameriku. V ramci
tohoto globalniho eb i ku ma Praha 13. nejni §i pr m rné
ceny pracovnich mist v soukromych kancela ich , CO
zd raz uje jeji konkurenceschopnou pozici ve srovnani

s ostatnimi vyznamnymi mezinarodnimi komer nimi centry.

Mezi evropskymi m sty se Praha umistila jako druhy
nejdostupn jsi trh po Lisabonu. Pro srovnani, VarSava je
dra Sipiblin o 49 % a pr m rna cena pracovniho mista

v soukromé kancelai v Berlin je asi o 135 % vySSi ne
v Praze.

CENA ZA MiSTO V SOUKROME KANCELA |/ M SiC
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Zdroj: Savills, Workthere (Workthere Flexmark 5.0 report - listopad 2 025)
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Pra ské m stské asti

PRAHA 6
FLEXIBILNI{
FOND
5800
PRAHA 1
FLEXIBILNI UNIKATNI PR M RNA
FOND LOKALITY CENA MISTA
30400 13 9980
PRAHA 2
FLEXIBILNI UNIKATNI PR M RNA
FOND LOKALITY CENA MISTA
6200 6 6750
PRAHA 5
FLEXIBILNI UNIKATNI
FOND LOKALITY
18200 14

Na zéklad coworkingovych a exibilnich pracovnich prostor, které b

UNIKATNI
LOKALITY

6

PR M RNA
CENAMISTA

7300

yly v provozu v prosinci 2025. Pr m rna cena za pracovni misto je uvedenav K zam

PRAHA 7

FLEXIBILNI
FOND

12800

PR M RNA
CENA MISTA

7400

PRAHA 4

FLEXIBILNI
FOND

29400

UNIKATNI
LOKALITY

6

UNIKATNI
LOKALITY

15

PRAHA 8
PR M RNA FLEXIBILNI{
CENA MISTA FOND
6700 22000
PRAHA 10
PR M RNA FLEXIBILNI
CENA MIiSTA FOND
8100 700

sic za jednu osobu v soukromé kanceld i a nezahrnuje DPH. ,-“ znamena, e v da

UNIKATNI PR M RNA
LOKALITY CENA MISTA
10 9300

PRAHA 9
FLEXIBILNI UNIKATNI
FOND LOKALITY
400 2
PRAHA 3
FLEXIBILNI UNIKATNI
FOND LOKALITY
4700 4
UNIKATNI PR M RNA
LOKALITY CENA MIiSTA
1 9900

né m stské &sti takové prostory neexistuji.

PR M RNA
CENAMISTA

PR M RNA
CENAMISTA

6000

Zdroj: Savills
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Skryté naklady u tradi niho pronajmu kancela e

FIT-OUT UKLID & ENERGIE “OPPORTUNITY COST” NAKLADY NA P ESTAVBU POPLATKY P |
Design, projektové Uklid pronajaté jednotky Kapital vazany ve Interni p esuny, zm ny uspo adani a reorganizace UKON ENI
izeni, vybavenia as a energie spot ebované t-outu namisto hlavni tym v d sledku organiza nich zm n, r stu nebo Naklady na uvedeni
vedoucich pracovnik p imo najemcem innosti spole nosti hybridni prace — asto vy adujici poradce, prostor do
dodavatele nebo provozni vypadky p vodniho stavu

©00000000

T = T

o o
SERVISNi POPLATKY NAKLADY NA PERSONAL NADBYTE NE PROSTORY SANKCE ZA P ED ASNE UKON ENI
Za uklid spole nych prostor, udr bu, Naklady spojené s internim personalem Najem a provozni naklady za NAIMU
zalohy energii, dan a pojist ni pot ebnym pro provoz a spravu nadbyte né prostory, které Poplatek za p ed asné ukon eni najmu
nemovitosti, ostrahu a po arni ochranu, tradi ni kancel& e (recep ni, o ce p in&Seji malou nebo &dnou nebo uplatn ni break option, obvykle
spravu nemovitosti atd. mana e i, koordinace provozu, IT) provozni hodnotu zahrnujici neuhrazené zavazky

Zdroj: Savills
11
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L

Nejadan jSi  vybaveni

Na zaklad (daj z publikace Workthere Flexmark 5.0 jsme
analyzovali vybaveni a sluby, které klienti ve flexibilnich
pracovnich prostorach nejastji poaduji i nejvice vyuivaji. P ro
zajist ni relevance pro prasky trh jsme se zam ili na odpov di
provozovatel z kontinentalni Evropy a tyto poznatky porovnali

s globalnimi vysledky.

Ur ité vybaveni se ve flexibilnich pracovnich prostorach konziste ntn
adi mezi nej adan i, bez ohledu na geografickou polohu. Nap ikla d
zasedaci mistnosti p edstavuji jasnou prioritu. Provozovatelé flexi
prostor z kontinentalni Evropy ohodnotili zasedaci mistnosti 4,6 bo dy
z maximalnich 5, im potvrdili p etrvavajici vyznam osobniho konta ktu

v modernim pracovnim prost edi. Vysoké hodnoceni si vyslou ily také
telefonni budky s prmrnou znamkou 4,4 bodu, kter4 poukazuje na
rostouci pot ebu soukromi p i telefonovani i soust ed né praci v open -
space prost edi.

Spole né prostory , vetn relaxa nich zén a vyhrazenych prostor pro
tymovou préaci, se umistily t sn za nimi s pr m rnym hodnocenim 4,0

bod . Jejich vyznam podtrhuje kli ovou roli flexibilnich kancela ipi
podpo e neformalnich interakci, brainstorming a spoluprace mez i tymy.

Krom t chto kli ovych slu eb provozovatelé z pevninské Ev ropy uvedli,
e mezi dal$i nej &dan j$i a nej ast ji vyu ivané vybaveni pat i parkovaci
mista a dodate né p istupové karty do kanceléa e, co odréa i praktické
aspekty podporujici dostupnost a flexibilitu pro najemce.

Zdroj: Workthere, Savills
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Vyhled trhu

POTENCIAL R STU CEN

Zejména v prémiovych kancela skych lokalitach maji ceny fl exibilnich
kancela skych eSeni stale prostor pro r st. Tento trend je ta en nizkou mirou
penetrace flexibilnich kancela i, silnou poptavkou po prémiovyc h produktech

a souasnou situaci na trhu, kterou charakterizuje rostouci najemné
a nedostatek tradi nich kancela skych prostor.

MIRNY R ST NABIDKY

V nésledujicich letech se o ekava mirny r st objemu flexibilnich prac ovnich
prostor v Praze, piem nové projekty budou pravd podobn vznikat
selektivn a v navaznosti na poptavku, nikoli spekulativn .

STABILNi VYHLED POPTAVKY

O ekéava se, e poptavka po flexibilnich pracovnich plochach v Pr aze z stane
stabilni, podporovana hybridnimi modely prace, rostoucimi narok y firem na
flexibilitu a p etrvavajici nakladové konkurencesch opnosti Prahy.

POTENCIALNI VSTUP NOVYCH HRA NA TRH

Pra sky trh stale nabizi prostor pro nové hrae, kte i se zam i zejména
na prémiové lokality nebo budou usilovat o partnerstvi p im o s vlastniky
nemovitosti.

ROSTOUCI NAKLADY A TLAK NA EFEKTIVITU

Rostouci naklady na vybaveni interiér , technologie a provoz zvysuj i naroky
na ekonomiku flexibilnich koncept a zvyhod uji kapitalov silné a pr ovozn
efektivni hra e.

OMEZENA DOSTUPNOST V PRAZE

V nejlepSich lokalitach Prahy zstava nabidka flexibilnich kance lai
strukturaln omezena, atoip es mirnyr st trhu.

Zdroj: Savills
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Dopady na trh

Trh flexibilnich pracovnich prostor v Praze postupn dozra

kli ové pro spravna najemni i investi ni rozhodnuti.

Najemcikancela i by m li po itat s postupnym
tlakem nar st cen flexibilnich prostor, zejména

v Praze 1, Praze 4 a prémiovych budovach,
co zdrazuje vyznam v asného zapojeni

a planovani portfolia.

V nejlepsich lokalitach dochazi k postupnému
omezeni dostupnosti flexibilnich kancela i
prémiové kvality, a to v dsledku vysoké
poptavky a selektivniho r stu nové nabidky.

V t8i d raz na vyb r provozovatele, proto e
kli ovymi  odliSujicimi  faktory se stavaji
velikost sit, jeji rozmistni a konzistence
poskytovanych slu eb.

| a dnes u neovliv uje jen podobu jednotlivych kancela i, a
cely kancela sky trh. Najemci i vlastnici budov reaguji na nové podmink
prost edi a zarove rostouci naklady na interiéry. To vSe se odehrava v pro
prace, kde kancela e hraji d le itou roli v p itahovani a udr eni zam s

y — vy8§i naroky na flexibilitu, kvalitu pracovniho
st edi dlouhodob velmi konkuren niho trhu
tnanc . Porozum ni t mto souvislostem je proto

Vlastnici budov p ebiraji aktivn jsi roli v rozvoji
flexibilnich eSeni — a u prostednictvim
partnerstvi s provozovateli, nebo integraci
flexibilnich prostor jako sou asti Sirsi nabidky
slu eb v budov .

Flexibilni prostory zarove rozsi uji nabidku
slueb v budov (nap. sdilené zasedaci
a konferen ni prostory), co sni uje pot ebu,
aby si najemci budovali rozsahlé vlastni
zazemi.

V rozumném rozsahu tak flexibilni kancela e
p ispivaji ke zvySeni celkové kvality budovy
a v kone ném d sledku i jejiho vynosového
potencialu.

Zdroj: Savills

14



ODD LENI PR ZKUMU TRHU

Lenka Pechova

Senior Research Analyst
+420 604 387 407
lenka.pechova@savills.cz

ODD LENi PRONAJMU KANCELA SKYCH NEMOVITOSTI

Pavel Novak

Head of O ce Agency
+420 724 032 844
pavel.novak@savills.cz

Martin Ducha

Senior Consultant

+420 737 767 455
martin.duchac@savills.cz

Alexandra Mikléssyova
O ce Consultant
+420 731917 327

alexandra.miklossyova@savills.cz

Workthere je exibilni poradenska slu ba spole nosti Savills, kte

achcete byt kdekoli.

Savills plc je globalni spole nost poskytujici poradenské slu by v ob
Afriky i Blizkého vychodu, kde nabizi Siroké spektrum specializovan
rozsahu, ani jej nelze pou it jako zaklad pro jakoukoli smlouvu, prospe
naslednou ztratu nebo Gjmu vyplyvajici z jeho pou iti. Obsah je chran na

Veronika Kralova
Research Analyst
+420 775 308 015
veronika.kralova@savills.cz

Mat j Baranek

Associate Director

+420 606 600 817
matej.baranek@savills.cz

Eliska Kantorova

Senior Consultant

+420 704 618 155
eliska.kantorova@savills.cz

rdpomaha rmam najit, obsadit a spravovat exibilni pracovni prostor

lasti komer nich nemovitosti zalistovana na akciové burze London St
ych poradenskych slu eb a slu eb v oblasti managementu a investic klien
kt, dohodu nebo jiny dokument bez p edchoziho souhlasu. P esto e bylo v
utorskym pravem a jeho reprodukce v plném i aste ném rozsahu v jakékoli f

Renata Kromichalova
Research Analyst

+420 724 526 788
renata.kromichalova@savills.cz

Ond ej Simek
Associate

+420731 114 343
ondrej.simek@savills.cz

Zuzana Sancova

Senior Consultant

+420 604 121 329
zuzana.sancova@savills.cz

Savills CZ s.r.o., Masary ka, Na Florenci 2139/2, 110 00 Prah al

y. Diky specializovanym mistnim odbornik m po celém sv t se sna ime za jistit vam ty nejlepsi kancelé ské prostory, a u maéte jakékoli pot eb

ock Exchange. Tymy Savills p sobi ve vice ne 700 vlastnich i partnerskyc
t mz celého sv ta. Tento report ma pouze informativni charakter. Nesmi b
ynalo eno veskeré Gsili, aby informace v reportu byly ipiné a p esné, Sav
orm je bez pisemného souhlasu odd leni pr zkumu trhu spol. Savills zak

hkancela ich na izemi Severni i Ji ni Ameriky, Evropy, Asie a Paci ku,
yt publikovan, reprodukovan nebo citovan v pIném i aste ném
ills nep ijima adnou odpov dnost za jakoukoli p imou nebo

+420 220413 000 | savills.cz



