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Strucny prehled sektoru

s Sektor flexibilnich pracovnich prostor v Praze se vyrazné rozrostl a v prosinci 2025 dosahovala jeho
celkovd plocha 130 500 m?. Za poslednich pét let se vyméra téchto prostor zvysila o 60 %. Flexibilni
feSeni se stala nedilnou soucéasti prazského kanceldiského trhu v reakci na rostouci naroky najemcl na
variabilitu, kvalitu a zéjem o prestizni lokality.

s 93 % prazskych flexibilnich prostor je klasifikovano jako Premium, pricemz trhu dominuji velci
a zkuSeni poskytovatelé. 86 % stavajiciho flexibilniho fondu provozuji treti strany, ale podil prostor
provozovanych samotnymi vlastniky budov postupné roste.

= Na prazském trhu je celkem 77 unikatnich flexi center a 33 aktivnich poskytovatell, pficemz tfi nejvétsi
operatofi (Scott.Weber Workspace, IWG a WorkLounge) provozuji 71 % vsech flexibilnich ploch ve mésté.
Nejvice flexibilnich prostor se nachazi na Uzemi Prahy 1a Prahy 4.

= Pouze 117 660 m? z celkové rozlohy flexibilnich prostor se nachazi v budovéch, které jsou monitorovany
a zahrnuty do oficidlniho prazského kancelarského fondu. Penetracni mira flexibilnich kancelari ¢ini 3 %,
a to jak pfi zapocitani vsech flexibilnich ploch, tak pfi zahrnuti pouze téch, které vznikly v relevantnich
monitorovanych administrativnich budovach.

PRUMERNE NAKLADY NA FLEXIBILNi KANCELARE V PRAZE
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Data uvedend v této publikaci nezahrnuji:
« Nadbytecné kancelafské prostory kratkodobé nabizené samotnymi ndjemci
« Soukromé kanceldre nabizené za flexibilnich podminek, ale nezarizené a bez doplinkovych sluzeb ¢i vybaveni
« Coworkingové prostory s omezenym pristupem, napf. pouze pro najemce budovy, rezidenty, studenty ¢i start-upy
« Prostory ur¢ené vyhradné pro akce a / nebo neziskova centra
« Coworkingové plochy nebo business lounges v obchodnich centrech, na letistich, v hotelech ¢i jinych neplacenych
prostorach

Zdroj: Savills
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Typy flexibilnich pracovnich prostor

SERVISOVANE KANCELARE VICEFORMATOVE PROSTORY

SDILENE PROSTORY (COWORKING)

Nabizi sdilend a / nebo vyhrazend pracovni
mista v otevienych sdilenych prostorech,
kde jednotlivei i firmy pracuji vedle sebe
v kolaborativnim prostredi.

Soukromé vybavené kanceldre zde vibec nejsou
k dispozici.

Poskytuje jen omezenou miru  soukromi
a podporuje neformalni, socidlni a kreativni
prostredi.

V nabidce jsou rlzné formy flexibilniho ¢lenstvi
- denni (v nékterych pripadech i hodinové),
tydenni nebo mési¢ni - s moznosti i delSich
smluvnich obdobi.

Klade silny dlraz na komunitni akce.

s Nabizi soukromé, plné vybavené kancelare

pripravené k okamzitému pouziti, které lze
prizpdsobit potiebam najemce.

Dispozice nezahrnuji velké oteviené komunitni
prostory ani sdilend pracovni mista, ale nabizeji
sdilené kuchynky, sdilené telefonni budky
a zasedaci mistnosti, které Ize rezervovat.
Béznad jsou také celd soukromd patra, kterd
Vv pripadé obsazeni jedinym najemcem disponuiji
soukromou kuchyni, zasedacimi mistnostmi
a telefonnimi budkami.

korporatni prostredi.

Obvykle jsou vyzadovany dlouhodobégjsi
smlouvy, zacinajici na jednom mésici, vétsinou
véak trvaji Sest meésica ¢i déle.

VyS$s$i cena za pracovni misto odrazi vys$si uroven
soukromi a poskytované dedikované sluzby.

Nabizi jak coworkingové prostory se sdilenymi
a vyhrazenymi pracovnimi misty, tak soukromé
vybavené kanceldre nebo kancelarské celky.

Dispozice mohou byt smiSené na jednom patre,
pfipadné jsou soukromé kanceldfe umistény na
samostatném podlazi.

K dispozici je kompletni nabidka ¢lenstvi - od
dennich vstupd do coworkingové zdény az po
dlouhodobé smlouvy.

Kombinuje kolaborativni a flexibilni prostredi
coworkingovych prostor se soukromim
a formalnosti privatnich kanceldri, ¢imz nabizi
vyssi flexibilitu pro vétsi korporace, které si
mohou pronajimat soukromé kancelare a podle
potreby dokupovat ¢lenstvi v coworkingu.

Zdroj: Savills
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Faktory poptavky

NEZAVISLI PROFESIONALOVE

Mnoho freelancerd a nezavislych profesionadld vyuziva
coworkingova prostredi pro networking, zasedaci prostory
a sdilenou infrastrukturu. Zajem o podnikani v Ceské
republice zUstava vysoky, pricemz pocet novych
podnikatell se v poslednim desetileti primérné
zvysuje o vice nez 70 000 rocne.

OUTSOURCING

RUst outsourcingovych a servisnich
spolec¢nosti, které casto preferuji
flexibilni kancelafska reseni, podporujici
jejich projektoveé tymy i proménlivé
pocty zaméstnancu.

STARTUPY

Prestoze Ceska republika v po&tu nové vznikajicich
startupl i v podilu firem, které se Uspésné prosazuji
na mezinarodnich trzich, zaostava za vyspélejsimi

inovacnimi ekonomikami, domaci startupovy ekosystém

HYBRIDNI PRACE / FIREMNI FLEXIBILITA

Najemci kancelari stale castéji hledaji flexibilni prostory,
které mohou rozsifovat ¢i zmensovat podle velikosti
tymu bez nutnosti dlouhodobych najmd. Coworkingové
a servisované kancelare nabizeji agilitu a pruznost,
kterou klasické najemni smlouvy neposkytuji.

NOVE SPOLECNOSTI NA TRHU

Spolecnosti vstupujici na prazsky trh vyuzivaji flexibilni
kancelare pro jejich nizké riziko. Patii sem i korporace,

@m . které zaméstnavaji na dalku a potrebuji v jiné lokalité
¥ : flexibilni prostory pro schlzky s klienty nebo
spolupraci, ¢imz se zvysuje poptavka i mimo jejich
hlavni sidlo.

/ V' MT* “F"E? i 1 ‘!E

PRECHOD Z CAPEXU NA OPEX

Servisované kanceldre proménuji

kapitdlové vydaje na nemovitosti

(CAPEX) na predvidatelné provozni

naklady (OPEX), ¢imzZ spole¢nostem

poskytuji jistotu ndkladd a provozni

" ; -k A flexibilitu i na stabilnich trzich, jako je
— Praha.

fg
=
E
—

DOCASNE PROSTORY

= = Flexibilni kanceldre pomahaji plynule zvlddnout

e ———- stehovani, rekonstrukce ¢i kratkodobé projekty. Umozniuji

— spolec¢nostem udrzet kontinuitu podnikani a produktivitu
pfi minimalizaci vypadkd a predstavuji praktické reseni

v situacich, kdy by zajisténi tradi¢ni kancelare bylo prilis pomalé

.

nadale roste. Zvysuje se nejen pocet firem, ale také
zameéstnanost, coz nasledné podporuje poptavku po
kratkodobych a flexibilnich kancelarskych prostorech.

nebo nepruzné.

NEDOSTATEK TRADIENICH KANCELARI

Nedostatek modernich kancelarskych prostor,
zejména v nejzadanéjsich prazskych lokalitach,
vede spole¢nosti k vyuzivani doc¢asnych
flexibilnich reseni.

Zdroj: Savills
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Rostouci nabidka prostor

» Podobné jako jiné svétové metropole, i Praha zaznamenala v roce 2019 vyrazny
narudst sektoru flexibilnich kancelafi, kdy bylo uvedeno do provozu témér
30 000 m? Tento rlst odrazel silny predpandemicky impuls trhu a rostouci
poptavku po flexibilnich pracovnich fesenich, coz vedlo k meziro¢nimu zvysSeni

celkového fondu flexibilnich prostor o 23 %. Hlavnim motorem byl zejména vstup
spole¢nosti WeWork na trh a vyznamné expanze spolecnosti IWG a Scott.Weber
Workspace. Rok 2019 zUstava nejsilnéjsim rokem z hlediska ristu sektoru
flexibilnich kancelaf¥i v historii prazského trhu.

= Propuknuti onemocnéni Covid-19 v Ceské republice v roce 2020 nasledné
vedlo k vyraznému zpomaleni otevirdni novych center. S pandemii spojena

WORKLOUNGE

omezeni pohybu a uzavirky provozd, spolu se zvysenou ekonomickou nejistotou

a obavami ohledné budouciho vyuzivani kancelari, primély radu provozovateld
odlozit nebo prehodnotit své expanzni plany.

CISTY PRIRUSTEK FLEXIBILNICH PRACOVNICH PROSTOR*
s Od roku 2021 se trzni podminky postupné stabilizovaly s tim, jak se hybridni

modely prace pevné etablovaly. V obdobi po pandemii podpofilo obnovenou 140 000 BB o tivnl narst Tlexibinihe fondu (m2)
exrﬁanm segll"nentu ﬂe><vlb.|llnl|ch pracovnich proostor da,|S| rozswovalm hybr\d?lh(,) . m G otevieno (m?2

zpUsobu prace a zvysujici se preference ruznorodych pracovnich prostredi. m Provoz ukonéen (m2)

V poslednich péti letech zaznamenala Praha primérny c&isty pfFirGstek 100 000

flexibilnich kancelafi zhruba 9 800 m? roéné, a to po zohlednéni prdmérnych
4 600 m? ploch, které byly ro¢né uzavieny. PFiciny ukonceni provozu 80 000
byly velmi rozmanité, od Uplného odchodu nékterych operatorl
z prazského trhu a prevzeti prémiovych lokalit konkurenci, pres nahrazovani 60 000

méné kvalitnich budov projekty vys$si tridy, ukonceni mensich coworkingd ve

40 000

prospéch prostor zamérenych na poraddani akci az po obsazeni ¢asti flexibilnich
pracovnich ploch dlouhodobymi najemci. 20 000

s V poslednim obdobi se tempo rozsSirovani flexibilnich prostor zmirnilo. Trh (0]
flexibilnich kancelari vstoupil do disciplinovanéjsi faze, kdy provozovatelé

uprednostnuji optimalizaci portfolia, stabilni miru obsazenosti a provozni

efektivitu pred rychlou expanzi sité. V prémiovém segmentu je tento trend *) Pro zachyceni realné trzni dynamiky graf nezohlednuje pfipady, kdy lokalita zlstala v provozu po zméné

. . . . S e operatora (tyto zmeény nejsou povazovany ani za uzavreni, ani za nové otevieni noveé lokality).
dale posilovan omezenou dostupnosti prvotridnich kancelarskych prostor P (ty el 2 v )

v nejzadanéjsich kancelarskych lokalitach.

Zdroj: Savills
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Struktura flexibilniho fondu

s Ve spole¢nosti Savills kategorizujeme flexibilni pracovni
prostory podle vlastnické struktury i kvality. Z hlediska
vlastnictvi rozliSujemme mezi flexibilnimi kancelaremi
provozovanymi externimi operatory a témi, které provozuje
samotny majitel budovy.

s Na konci roku 2025 dominovali flexibilnimu kancelarskému
sektoru stdle externi operadtori, ktefi spolecné provozuji
priblizné 86 % celého flexibilniho fondu. Podil flexi prostor
nabizenych pfimo vlastniky budov vSak postupné roste.
Vyrazny nardst byl patrny jiz v roce 2020 a pokracoval
i v nasledujicich letech. Tento trend je primarné pohanén
ménicimi  se pozadavky vétSich najemcd tradi¢nich

*) Dle metodiky Prague Research Fora

kancelari, kteri stdle castéji preferuji budovy schopné
nabidnout flexibilni pracovni plochy pfimo v ramci objektu.
V dUsledku toho nyni flexibilni kanceladre provozované
vlastniky tvofri priblizné 14 % celkového prazského trhu
flexibilnich prostor, coz podtrhuje rostouci roli vlastnik( pfi

integraci flexibility do svych ndjemnich strategii.

Vzhledem k rostoucimu poctu a stdle vétsi rozmanitosti
flexibilnich kanceldfi a coworkingovych center jsme rozdélili
fond flexibilnich pracovnich prostor do dvou kvalitativnich
Urovni - Standardni a Prémiové. Kritéria zahrnovala faktory
jako je kvalita lokality, specifikace vybaveni, standardy
budovy a rozsah poskytovanych sluzeb.

93 % flexibilnich
pracovnich prostor
spada do kategorie

Premium

» Silny ddraz trhu na kvalitu je zfejmy - vice nez 80 %

soucasnych flexibilnich kancelari je provozovano velkymi,

zkusenymi spole¢nostmi, které se zaméruji na nabidku
vysoce kvalitnich produktd vhodnych i pro korporatni
najemce. V dusledku toho spadd drtiva vétsina (93 %)
flexibilnich ploch v Praze do kategorie Premium, avsak
k dispozici jsou i mensi, butikové a cenové dostupnéjsi
alternativy. Prémiové flexi prostory dominuji i presto, ze
se pouze tretina celkového fondu flexibilnich pracovnich
prostor nachazi v administrativnich budovach kategorie
AAA*, To dokazuje schopnost provozovateld nabidnout
prvotridni flexibilni pracovni prostredi i mimo nejprestiznéjsi
kancelarské objekty.

33 % flexibilnich
kancelafi se nachazi v
budovach kategorie

Externi provozovatelé
spravuji 86 %
flexibilnich pracovnich

ploch v Praze AAA

Zdroj: Savills

savills



Flexibilni kancelare v Praze - leden 2026

Geograficke rozlozeni

s Segment flexibilnich pracovnich ploch v Praze aktualné
¢itd 130 500 m? pricemz mezi prazské méstské &asti
s nejvyssSim objemem téchto flexi prostor patfi Praha
1 a Praha 4. Oba dil&i trhy disponuji flexibilnimi plochami
o rozloze témér 30 000 m? a i mira konkurence je zde
pomérné vysokd - v Praze 1 plsobi 9 rlznych poskytovateld

ana Uzemi Prahy 4 je aktivnich 10 operatord.

FLEXIBILNi FOND PODLE MESTSKYCH CASTI

m Standardni prostory
Prémiové prostory

I B B B B g

PRAHA1
PRAHA 2
PRAHA 3
PRAHA 4
PRAHA 5
PRAHA 6
PRAHA 7
PRAHA 8
PRAHA 9
PRAHA 10

s Analyza expanzi a novych lokalit uvedenych do provozu
v poslednich letech ukazuje, Ze se poskytovatelé flexibilnich
pracovnich prostor primarné soustredili na Prahu 4
a Prahu 1. V samotném roce 2025 byl vsak nejvétsi objem
novych flexibilnich kanceldri zprovoznén v Praze 5, za niz
nasledovala Praha 1.

» Podivdme-li se na rok 2026, planovany jsou dalsi nové flexi
lokality v Praze 8 a Praze 4, tento vycet vSak neni uplny.

NOVE OTEVRENE FLEXIBILN{ PROSTORY DLE
MESTSKYCH CASTI

35000 -
2021-2025 (kumulativnée)

m2023-2025 (kumulativné)

30 000 22025

25 000

20 000

15 000

10 000

5000

PRAHA1
PRAHA 2
PRAHA 3
PRAHA 4
PRAHA 5
PRAHA 6
PRAHA 7
PRAHA 8
PRAHA 9
PRAHA 10

Zdroj: Savills
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Konkurencni prostredi

s Na konci roku 2025 zahrnoval sektor flexibilnich kancelari v Praze celkem 77 unikatnich
lokalit, které provozovalo 33 operéator(. Mezi provozovateli bychom nasli malé i vétsi lokalni ' '
spole¢nosti ale také mezindrodni hrace a samotné majitele administrativnich budov, ktefi ’ ’

nabizi coworking nebo servisované kancelare primo ve svych objektech. , . .
UNIKATNI g AKTIVNI

LOKALITY OPERATORI

77 33

FLEXIBILNI
FOND (M?)

130 500

= Navzdory Siroké zakladné provozovatell je trh strukturalné koncentrovany. Vétsina firem
provozuje pouze jednu lokalitu, zatimco tfi nejvétsi hracéi - Scott.Weber Workspace,
IWG a WorkLounge - spole¢né kontroluji pfiblizné 71% celkového objemu flexibilnich
kanceldrskych ploch v Praze. Scott.Weber Workspace drzi 37% podil na trhu, nasledovany
IWG s 22 % a WorkLounge s 12 %.

s Takovéd struktura umoznuje nejvetsim poskytovateldm vyrazné ovliviiovat nabidku,
ceny a dostupnost prémiovych lokalit, pricemz jejich strategickad rozhodnuti - napriklad
expanze, konsolidace nebo odchod z trhu - mohou vyznamné formovat trzni prostredi.
Prazsky trh flexibilnich pracovnich prostor tak kombinuje oligopolni strukturu na vrcholu
s fragmentovanou skupinou mensich, prevdzné mistnich hracd s omezenym vlivem na
konkurenci.

2

10+ LOKALIT OPERATORI 77 100 M2

3

4-10 LOKALIT OPERATORI 22 700 M2

4

2-3 LOKALITY OPERATORI 9 600 M2

24

1 LOKALITA OPERATORU 21100 M2

Na zakladé coworkingovych a flexibilnich pracovnich prostor, které byly v provozu v prosinci 2025.

Zdroj: Savills
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Konkurencni prostredi

s Analyza poctu aktivnich operatorl flexibilnich kancelafi
podle méstskych ¢asti spolu s celkovym poctem unikatnich
lokalit ukazuje, Ze nejvyssi uroven konkurence v sektoru
flexibilnich prostor je v Praze 4. V této méstské casti je
v provozu 15 rdznych center a celkem 10 operatord, coz
odrazi silnou poptdvku a dobre etablovany trh. Praha 4
zaroven disponuje nejvétsSim objemem administrativnich
ploch v metropoli a na konci roku 2025 se zde nachazelo
také nejvice neobsazenych tradi¢nich kanceldfi, vice nez
57 000 m?.

s Druhou oblasti s nejvyssi mirou konkurence v sektoru
flexibilnich kanceldfi je Praha 5. V této meéstské casti se

KONKURENCE NAPRIC MESTSKYMI CASTMI

40 000

nachazi 14 aktivnich lokalit provozovanych 11 poskytovateli,
coz rovnéz ukazuje na hustou a rozmanitou sit. Tradicni
kanceldfsky trh zde na konci roku 2025 nabizel 56 500 m?
volnych ploch, druhy nejvyssi objem mezi 10 prazskymi
obvody.

Praha 1 uzavira trojici méstskych obvodu, kde je konkurence
v segmentu flexibilnich pracovnich prostor vysoka. V této
oblasti je pritomno 9 operatord, ktefi spolec¢né provozuji 13
lokalit. Takova mira aktivity potvrzuje atraktivitu prazského
centra pro koncepty flexibilnich kancelafi i pres omezenou
nabidku administrativnich prostor a vyssi sazby najemného
za tradicni kancelare.

50 000

» Nejvetsi objem flexibilnich kancelafskych ploch v Praze

v soucasnosti poskytuje cesky Scott.Weber Workspace,
ktery na konci roku 2025 provozoval 14 center. Svou trzni
pozici bude dale posilovat a v roce 2026 mimo jiné planuje
otevreni dalSiho centra v Praze 8. Druhym nejvétsim
hrac¢em z hlediska celkové plochy je IWG, coz odrazi
rozlohu jeho jednotlivych center, a s 15 aktivnimi lokalitami
zaroven v Praze disponuje nejveétsi siti pobocek. Tretim
nejvyznamnéjsim poskytovatelem je mistni operator
WorkLounge, ktery spravuje portfolio 7 lokalit a v roce
2026 planuje nékteré z nich dale rozsirovat.

NEJVETSI PROVOZOVATELE FLEXIBILNICH PROSTOR V PRAZE (M?)

O Stavajici fond flexibilnich prostor
Pocet aktivnich operatort
® Pocet unikatnich lokalit
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WORKLOUNGE
FLEKSI PROSTOR

PRAHA 1
PRAHA 2
PRAHA 3
PRAHA 4
PRAHA 5
PRAHA 6
PRAHA 7
PRAHA 8
PRAHA 9
PRAHA 10 ||l®
WEWORK

Na zakladé coworkingovych a flexibilnich pracovnich prostor, které byly v provozu v prosinci 2025.

Zdroj: Savills
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Cena za flexibilitu

s Cena flexibilnich kancelari v Praze se lisi podle lokality,
vybaveni a podminek smlouvy. Standardné jde o mésiéni
all-inclusive pausal, uklid,
udrzbu, ndbytek, recepci a postovni sluzby, ostrahu, kavu/

zahrnujici energie, internet,
¢aj a hygienické potreby, tisk a dalsi kancelarské sluzby.
Platby jsou uctovany v ceskych korunach a mési¢né.
takeé

jednordzovy poplatek za zrizeni nebo ukonceni smlouvy pro

U soukromych kancelari mUze byt pozadovan
jednoho ¢lena. Pokud se uplathuje, je tato ¢astka uvedena

primo ve smlouve.

» Mezi flexibilngjsimi produkty ¢ini prdmérnd mésiéni cena
sdileného pracovniho mista v Praze 4530 K¢, zatimco
u vyhrazeného pracovniho mista cena stoupa na 6 020 K¢.

CENA FLEXIBILNICH PROSTOR PODLE MESTSKYCH CASTI
(K& / misto / mésic, bez DPH)

PRAHA1 PRAHA2 PRAHA3 PRAHA4 PRAHAS

Veskeré ceny jsou uvedeny v K¢ za osobu za mésic a nezahrnuji DPH.

PRAHA 6

Primérné mési¢cni naklady na jedno pracovni misto
v soukromé kanceldFi v celé Praze ¢ini 8 200 K¢ (priblizné
€338). Nejsirsi cenoveé rozpéti vykazuji Praha 1 a Praha 4,
pricemz Praha 1 zahrnuje nejdrazsi lokality, kde mésicni
sazby za jedno misto presahuji i 10 000 K¢&. Tento trend
kopiruje vysSi ndjemného za tradicni kancelare, které je v této
méstské ¢asti také nejvyssi. Cenové dostupnéjsi zUstava
Praha 5, ato i pres obdobné vysokou miru konkurence.

V méné zadanych kancelarskych lokalitach, jako jsou Praha
9 a Praha 10, zUstava nabidka flexibilnich pracovnich ploch
velmi omezend a nékteré konkrétni produkty zde zatim

s Pro mezindrodni kontext jsme pridali Prahu do grafu cen

za jedno pracovni misto, ktery byl zverejnén v nejnoveéjsi
publikaci Workthere Flexmark. Workthere, poradenska
divize Savills pro flexibilni kancelare, hodnoti 41 mést po
celém svété, zahrnujicich Evropu, Asii a Ameriku. V rdmci
ceny pracovnich mist v soukromych kancelafich, coz
zdGraznuje jeji konkurenceschopnou pozici ve srovnani
s ostatnimi vyznamnymi mezinarodnimi komer&nimi centry.
Mezi evropskymi mésty se Praha umistila jako druhy
nejdostupnéjsi trh po Lisabonu. Pro srovnani, Varsava je
drazsi priblizné o 49 % a pridmérna cena pracovniho mista

zcela chybi.

@ SDILENE PRACOVNI MISTO / MESIC
@ VYHRAZENE PRACOVNI MiSTO / MESIC
MISTO V SOUKROME KANCELARI / MESIC

v soukromé kanceldri v Berliné je asi o 135 % vyssi nez
v Praze.

CENA ZA MISTO V SOUKROME KANCELARI / MESIC

10 000
4000 )
oy
PRAHA7 PRAHA 8 PRAHA 9 PRAHATO €0 € 200 € 400 € 600 € 800 €1000 €1200

Zdroj: Savills, Workthere (Workthere Flexmark 5.0 report - listopad 2025)
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Prazské meéstske casti

PRAHA 6 PRAHA 7 PRAHA 8
FLEXIBILNI | UNIKATNI = PRUMERNA FLEXIBILNI  UNIKATNI | PRUMERNA FLEXIBILNI ~ UNIKATNI | PRUMERNA
FOND LOKALITY CENA MISTA FOND LOKALITY CENA MISTA FOND LOKALITY CENA MISTA
5800 6 7400 12800 6 6700 22000 10 9300
PRAHA 9
PRAHA 1 . o S
FLEXIBILNI UNIKATNI PRUMERNA
. o .. ) FOND LOKALITY CENA MISTA
FLEXIBILNI UNIKATNI PRUMERNA
FOND LOKALITY CENA MISTA 400 2 -
30400 13 9980
PRAHA 2
PRAHA 3
FLEXIBILNI UNIKATNI PRUMERNA . - o .
FOND LOKALITY CENA MISTA FLEXIBILNI UNIKATNI PRUMERNA
FOND LOKALITY CENA MISTA
6 200 6 6 750
4700 4 6 000
PRAHA 5 PRAHA 4 PRAHA 10
FLEXIBILNI UNIKATNI PRUMERNA FLEXIBILNI UNIKATNI PRUMERNA FLEXIBILNI UNIKATNI PRUMERNA
FOND LOKALITY CENA MISTA FOND LOKALITY CENA MISTA FOND LOKALITY CENA MISTA
18 200 14 7 300 29400 15 8100 700 1 9900
Na zakladé coworkingovych a flexibilnich pracovnich prostor, které byly v provozu v prosinci 2025. Primérna cena za pracovni misto je uvedena v K& za mésic za jednu osobu v soukromé kancelafi a nezahrnuje DPH. ,-“ znamena, ze v dané méstské ¢asti takové prostory neexistuji.
Zdroj: Savills
10
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Skryté naklady u tradicniho pronajmu kancelare

FIT-OUT UKLID & ENERGIE “OPPORTUNITY COST” NAKLADY NA PRESTAVBU POPLATKY PRI
Design, projektové Uklid pronajaté jednotky Kapital vazany ve Interni presuny, zmény usporadani a reorganizace UKONCENI
fizeni, vybaveni a ¢as a energie spotfebované fit-outu namisto hlavni tymU v ddsledku organiza¢nich zmén, rdstu nebo Naklady na uvedeni
vedoucich pracovnikd pfimo najemcem &ginnosti spole¢nosti hybridni prace - ¢asto vyzadujici poradce, prostor do
dodavatele nebo provozni vypadky pdvodniho stavu

P L O

000000000

T T T

(o}
SERVISNIPOPLATKY NAKLADY NA PERSONAL NADBYTECNE PROSTORY SANKCE ZA PIQEDCASNE’ UKONCEN(
Za Uklid spole¢nych prostor, udrzbu, Néklady spojené s internim personalem Najem a provozni ndklady za NAJMU
zalohy energii, dané a pojisténi potfebnym pro provoz a spravu nadbytecné prostory, které Poplatek za predcasné ukonceni ndjmu
nemovitosti, ostrahu a pozarni ochranu, tradi¢ni kanceladre (recepcni, office pfrindseji malou nebo zadnou nebo uplatnéni break option, obvykle
spravu nemovitosti atd. manazefi, koordinace provozu, IT) provozni hodnotu zahrnujici neuhrazené zavazky

Zdroj: Savills
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N avd

Nejzadanegjsi vybaveni

Na zakladé Udaji z publikace Workthere Flexmark 5.0 jsme
analyzovali  vybaveni a sluzby, které klienti ve flexibilnich

pracovnich prostorach nejcastéji

pozaduji ¢i nejvice vyuzivaji. Pro
zajisténi relevance pro prazsky trh jsme se zamérili na odpoveédi
provozovateld z kontinentdIni Evropy a tyto poznatky porovnali
s globalnimi vysledky.

Urcité vybaveni se ve flexibilnich pracovnich prostordch konzistentné
fadi mezi nejzadanéjsi, bez ohledu na geografickou polohu. Napriklad
zasedaci mistnosti predstavuji jasnou prioritu. Provozovatelé flexi
prostor z kontinentalni Evropy ohodnotili zasedaci mistnosti 4,6 body
z maximalnich 5, ¢imz potvrdili pretrvavajici vyznam osobniho kontaktu
v modernim pracovnim prostredi. Vysoké hodnoceni si vyslouzily také
telefonni budky s prdmérnou zndmkou 4,4 bodu, kterd poukazuje na
rostouci potfebu soukromi pri telefonovani i soustredéné praci v open-

space prostredi.

Spolec¢né prostory, véetné relaxacnich zon a vyhrazenych prostor pro
tymovou praci, se umistily tésné za nimi s prdmérnym hodnocenim 4,0
bodd. Jejich vyznam podtrhuje klicovou roli flexibilnich kancelafi pfri
podpore neformalnich interakci, brainstormingd a spoluprace mezi tymy.

Kromé téchto klicovych sluzeb provozovatelé z pevninské Evropy uvedli,
ze mezi dalsi nejzadanéjsi a nejcastéji vyuzivané vybaveni patfi parkovaci
mista a dodatecné pristupové karty do kanceldfe, coz odrazi praktické
aspekty podporujici dostupnost a flexibilitu pro najemce.

NEJZADANEJSI VYBAVEN|

ZASEDACI MISTNOSTI
TELEFONNI BUDKY

PROSTOR PRO SPOLUPRACI

DODATECNE VSTUPNI KARTY DO KANCELARI

PARKOVACI MISTA

UDRZITELNOST / ZELENE CERTIFIKACE

KOMUNITNI AKCE

VYSKOVE NASTAVITELNE STOLY

STRESNI TERASA

ZAZEMI (SPRCHY, SATNY, USCHOVA KOL)

FITNESS CENTRUM V OKOLI

PRONAJEM KANCELARE NA DEN

FITNESS CENTRUM V BUDOVE

DENNI VSTUPY

O

fe)
fe)
I
[o)
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55
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mSvét
m Kontinentalni Evropa

Zdroj: Workthere, Savills
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Vyhled trhu

POTENCIAL RUSTU CEN

Zejména v prémiovych kanceldrskych lokalitdch maji ceny flexibilnich
kanceldiskych reseni stale prostor pro rlst. Tento trend je tazen nizkou mirou
penetrace flexibilnich kancelari, silnou poptavkou po prémiovych produktech
a soucasnou situaci na trhu, kterou charakterizuje rostouci ndjemné
a nedostatek tradicnich kancelarskych prostor.

MIiRNY RUST NABIDKY

V nasledujicich letech se oc¢ekdvd mirny rlst objemu flexibilnich pracovnich
prostor v Praze, pricemz nové projekty budou pravdépodobné vznikat
selektivné a v ndvaznosti na poptavku, nikoli spekulativne.

STABILNi VYHLED POPTAVKY

Ocekava se, ze poptévka po flexibilnich pracovnich plochach v Praze zlstane
stabilni, podporovand hybridnimi modely prace, rostoucimi naroky firem na
flexibilitu a pretrvavajici nédkladové konkurenceschopnosti Prahy.

POTENCIALNI VSTUP NOVYCH HRACU NA TRH

Prazsky trh stdle nabizi prostor pro nové hrace, ktefi se zaméri zejména
na prémiové lokality nebo budou usilovat o partnerstvi pfimo s vilastniky
nemovitosti.

ROSTOUCI NAKLADY A TLAK NA EFEKTIVITU

Rostouci naklady na vybaveni interiérd, technologie a provoz zvysuji naroky
na ekonomiku flexibilnich konceptl a zvyhodnuji kapitalové silné a provozné
efektivni hrace.

OMEZENA DOSTUPNOST V PRAZE

V  nejlepsich lokalitdch Prahy zUstava nabidka flexibilnich kancelafi
strukturdiné omezend, a to i pfes mirny rdst trhu.

Zdroj: Savills
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Dopady na trh

Trh flexibilnich pracovnich prostor v Praze postupné dozral a dnes uz neovliviuje jen podobu jednotlivych kancelari, ale
cely kancelarsky trh. Najemci i vlastnici budov reaguji na nové podminky - vyssi ndroky na flexibilitu, kvalitu pracovniho
prostredi a zaroven rostouci naklady na interiéry. To vSe se odehrava v prostredi dlouhodobé velmi konkurenéniho trhu
prace, kde kancelare hraji dllezitou roli v pfritahovani a udrzeni zaméstnancl. Porozuméni témto souvislostem je proto
klicové pro spravna najemniiinvestic¢ni rozhodnuti.

s Najemci kancelari by méli pocitat s postupnym » Vlastnicibudov prebiraji aktivnéjsiroliv rozvoji

/ tlakem na rUst cen flexibilnich prostor, zejména / flexibilnich feseni - at uz prostrednictvim

v Praze 1, Praze 4 a prémiovych budovach,
coz zdUraznuje vyznam vcasného zapojeni
a planovani portfolia.

V nejlepsich lokalitdch dochazi k postupnému

omezeni dostupnosti flexibilnich kancelari ,Ww

prémiové kvality, a to v dusledku vysoké
poptavky a selektivniho rlstu nové nabidky.

Vétsi diraz na vybér provozovatele, protoze
klicovymi odlisujicimi faktory se stavaji
velikost sité, jeji rozmisténi a konzistence
poskytovanych sluzeb.

partnerstvi s provozovateli, nebo integraci
flexibilnich prostor jako soucasti Sirsi nabidky
sluzeb v budove.

Flexibilni prostory zaroven rozsifuji nabidku

sluzeb v budové (napr. sdilené zasedaci yw

a konferenc¢ni prostory), coz snizuje potfebu,
aby si ndjemci budovali rozsahlé vlastni
zazemi.

V rozumném rozsahu tak flexibilni kancelare
prispivaji ke zvyseni celkové kvality budovy
a v kone¢ném duasledku i jejiho vynosového
potencialu.

SCOTT.WEBER WORKSPACE

Zdroj: Savills
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Workthere je flexibilni poradenska sluzba spole¢nosti Savills, kterd pomaha firmam najit, obsadit a spravovat flexibilni pracovni prostory. Diky specializovanym mistnim odbornikim po celém svété se snazime zajistit vam ty nejlepsi kancelafské prostory, at uz mate jakékoli potfeby
a chcete byt kdekoli.

Savills plc je globalni spole&nost poskytujici poradenské sluzby v oblasti komerénich nemovitosti zalistovana na akciové burze London Stock Exchange. Tymy Savills plsobi ve vice nez 700 vlastnich i partnerskych kancelafich na Gzemi Severnii Jizni Ameriky, Evropy, Asie a Pacifiku,
Afriky i Blizkého vychodu, kde nabizi $iroké spektrum specializovanych poradenskych sluzeb a sluzeb v oblasti managementu a investic klientiim z celého svéta. Tento report ma pouze informativni charakter. Nesmi byt publikovan, reprodukovan nebo citovan v plném ¢i ¢asteéném
rozsahu, ani jej nelze pouzit jako zaklad pro jakoukoli smlouvu, prospekt, dohodu nebo jiny dokument bez pfedchoziho souhlasu. Pfestoze bylo vynalozeno veskeré usili, aby informace v reportu byly Uplné a presné, Savills nepfijima zadnou odpovédnost za jakoukoli pfimou nebo
naslednou ztratu nebo Ujmu vyplyvajici z jeho pouziti. Obsah je chrénén autorskym pravem a jeho reprodukce v plném ¢i ¢asteéném rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného souhlasu oddéleni prizkumu trhu spol. Savills zakazana.
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