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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond Hruba poptavka
3,94 143 400
milionu m? m?

Q4 2024: 3,96 milionu m?
Meziro¢né: beze zmény

Q4 2024:188 400 m?
Meziro¢né: -24 %

60 900

Q4 2024: 94 200 m?
Meziro¢né: -35 %

Mira neobsazenosti
5,9
%

Q4 2024:72%
Meziro¢né: -134 bps

11 300
m2

Q4 2024: 3300 m?2
Meziro¢né: +240 %

Ekonomické ukazatele’

Rast HDP

+2,8 %

(Q3 2025, t/r)

Inflace

+2.1 %

(v prosinci 2025, r/r)

2024: +1,0 % 2025:+2,5%

Predikce pro 2025: +2,5 %

Predikce pro 2026: +2,2 %

Urokové sazby

2,0%

3M EURIBOR?

2025:22 %

Predikce pro 2026: 2,0 %

Nezaméstnanost
3,3 %
(v listopadu 2025)

2024:2,6 %
Predikce pro 2025: 2,8 %

e
1

Mésiéni hruba mzda

42 901 ke

(medidn mezd v CR)3

Q32024: 40 482 K¢
Meziro¢né: +6,0 %

1 Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 26/01/2026 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Pramér za 4. ctvrtleti 2025
3) ve 3. ctvrtleti 2025
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Struc¢ny prehled N
kancelarskéeho b '
trhu PN s

m V roce 2025 dosahl objem dokoncenych kanceldfi historicky nejnizsi
urovne, kdyz se prazsky kancelafsky fond rozrostl o pouhych
26 600 m? Na trh pfibyla jedna nové postavena budova a ¢tyfi byly
zrekonstruovany. Situace se pfrilis nezlepsi ani v roce 2026, kdy by dle
poslednich dat mélo byt na trh dodano jen 36 700 m? kancelari.

s Nizky prirGstek novych kancelafi v kombinaci se stabilni poptavkou
vedl k dalsimu poklesu miry neobsazenosti. Poprvé od 1. tvrtleti 2020 g
klesla mira neobsazenosti v Praze pod hranici 6,0 % a na konci roku 3 | i
2025 ¢inila 5,9 %. U kancelari tridy AAA byla mira neobsazenosti 5,0 %,
coz predstavuje vyrazny pokles oproti 8,4 % z prosince 2024.

m V roce 2025 cinila celkova poptavka (véetné renegociaci najemnich t -
smluv a transakci vlastnického charakteru*) 573 200 m?2 Meziro¢né \»1"“: ‘ P
sice klesla o 10 %, zUstdva vsak o 18 % nad pétiletym pramérem = y ’ I ) m g
a 020 % nad primérem za predchozich deset let. Renegociace tvofily } )
45 % celkové aktivity, coz je v souladu s dlouhodobym trendem, kdy
podil za poslednich pét let ¢ini v praméru 47 % a za poslednich deset
let 40 %.

» Cistd poptavka meziroéné klesla o 3 %, avéak pii objemu 307 100 m?

zGstala 0 26 % nad pétiletym a o 10 % nad desetiletym primérem.
Vyraznéjsi pokles zaznamenala cistd ndjemni aktivita (bez transakci
vlastnického charakteru®), kterd byla o0 6 % nizsi nez v roce 2024.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cista Dokoné&ena Mira
ukazatele poptavka poptavka vystavba .
trhu (m2) (m2) (m2) neobsazenosti
Aktudlni ctvrtleti 143 400 60 900 1 300 59%
Minulé ctvrtleti 176 800 88 000 (0] 6,4 %
Meziro¢ni zména -24 % -35% +240 % -134 bps g
Souhrnné statistiky za rok 2025
Hlavni Hruba Cista Dokoné&ena Celkovy
ukazatele poptavka poptavka vystavba fond
trhu (m2) (m2) (m2) (m?)
Celkem za rok 573 200 307 100 26 600 3938100
Meziro¢ni zména -10 % 3% -62 % 0%

Zdroj: Prague Research Forum

*) Transakce vlastnického charakteru zahrnuji pripady, kdy si budouci uzivatel necha od developera

postavit prostory (vétsinou celé budovy), které po dokonceni vystavby odkoupi do svého vlastnictvi a 2

nasledné je bude sam vyuzivat. Nejde tedy o pronajem, ale o pfevod vlastnického prava SGVI"S
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Shrnuti 4. Ctvrtleti 2025

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

m Ve 4. Ctvrtleti roku 2025 byla nabidka prazskych kancelafi m Poptavka ve 4. ctvrtleti 2025 mirné oslabila. Hruba poptavka

rozsifena o dvé budovy: nové postavenou PernerKarlin v Praze 8,
a Panorama Airport Building, kde byla dokonc¢ena rekonstrukce.
Celkova pronajimatelnd plocha téchto dvou projektd c&ini
11 300 m? zcehoz 96 % bylo predpronajato jesté pred jejich
dokonc¢enim.

m V prosinci 2025 bylo v Praze ve vystavbé 15 kancelafskych budov

s celkovou pronajimatelnou plochou 263 300 m?2. Z téchto objektd
je Sest urceno pro vlastni potreby budoucich majiteld. Napfri¢
véemi aktualné budovanymi projekty zUstava k pronajmu volnych
pouze 36 % plochy, tedy 95 700 m?.

m Nejvyssi stavebni aktivita je v soucasnosti soustfedéna do Prahy

5, nasledované Prahou 4. V ramci rozestavénych administrativnich
budov a projektld prochazejicich komplexni rekonstrukci se
nejvétsi objem dosud neobsazenych kanceldfskych prostor
nachazi v Praze 4 a Praze 8.

s Rok 2026 bude dalsim v radé, kdy bude na prazsky trh

doddno velmi malo novych kanceldrskych prostor, a to zhruba
0 45 % méng, nez je pétilety prameér. Vyraznéjsi oziveni a rozsifeni
nabidky kancelari v Praze se o¢ekdva az v roce 2027.

Dokoncena vystavba

dosahla 143 400 m? coz predstavovalo 25 % celoro¢ni aktivity
a zaroven druhy nejslabsi kvartal roku. Presto zUstala kvartalni
poptadvka na urovni dlouhodobého priméru pro 4. ctvrtleti.
Posledni ¢tvrtleti roku se vyznacovalo vysokym podilem
renegociaci, které tvorily 56 % veskeré aktivity - nejvyssi podil
zaznamenany ze vsech kvartald roku 2025.

Cista poptdvka ve 4. &tvrtleti 2025 ¢inila 60 900 m?, coz znadi 35%
propad mezikvartalné a 26% pokles oproti desetiletému praméru
pro 4. ¢tvrtleti. Béhem posledniho kvartalu byly uzavrieny dalsi
dvé transakce vlastnického charakteru*, ¢imz se jejich pocet za
cely rok zvysil na 12 a v souhrnné plose predstavovaly 91 500 m?2.

Z pohledu sektorového slozeni poptavky vedly ve 4. ¢tvrtleti 2025
Cistou najemni aktivitu (bez transakci vlastnického charakteru*)
vyrobni spole¢nosti, které se podilely na kvartalni ndjemni aktivité
22 %. Na druhém a tretim misté se umistily farmaceutické a FMCG
firmy s podily 13 % a 12 %. Za cely rok vykazal nejvétsi podil ¢isté
najemni aktivity opét sektor IT / technologii, a to ve vysi 21 %, coz
odpovida jeho Urovni z roku 2024.

Nejvice kancelari bylo nové zasmluvnéno v Praze 5, a to jak ve
4. Ctvrtleti, tak za cely rok 2025.

Struktura celkové ndjemni aktivity
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Zdroj: Prague Research Forum

*) Transakce vlastnického charakteru zahrnuji pripady, kdy si budouci uzivatel necha od developera
postavit prostory (vétsinou celé budovy), které po dokonceni vystavby odkoupi do svého vlastnictvi a
nasledné je bude sam vyuzivat. Nejde tedy o pronajem, ale o pfevod vlastnického prava
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Shrnuti 4. Ctvrtleti 2025

Mira neobsazenosti

m Mira neobsazenosti kanceldri v Praze pokracovala v poklesu a na konci roku dosahla 5,9 %,
nejnizsi Uroven od 2. ¢tvrtleti 2020. Prestoze bylo v zavéru roku na trh dodano 11 300 m?
novych kancelafi, celkovy objem okamzité dostupnych prostor v metropoli se snizil na

231200 m2 V meziro¢nim srovnani s prosincem 2024 tak doslo k poklesu o 54 100 m?.

m Praha 4 a Praha 5 vykazovaly nejvice volnych kanceldfi i v prosinci 2025, ¢imz pokracoval

trend patrny jiz poslednich osm let. Objem okamzité dostupnych prostor v nejvyssi kategorii
AAA klesl pod hranici 40 000 m?2 Konkrétné na Uzemi Prahy 1, Prahy 2 a Prahy 9 nebyly
v této nejvyssi kategorii volné zadné prostory. Naopak na uzemi Prahy 10 byla nabidka volnych

kancelafskych ploch v kategorii AAA nejvetsi.

Najemné

s Zakladni ndjemné v centru mésta zlstalo stabilni na Urovni mezi €29,00 a €30,00 za m?
meésic¢né, kde se nachazi jiz od 1. Etvrtleti roku 2025. V budovach tiidy AAA se ndjemné bézné
pohybuje nad €30,00 za m? mési¢né, zatimco u pFipravovanych projektd mize presahovat

i €32,00 za m? za mésic.

m Zakladni ndjemné zlstalo stabilni také v ostatnich ¢astech mésta. V kvalitnich kancelarskych

budovach v $irSim centru se najemné drzi v rozmezi €19,50-€20,50 za m? za mésic.
\ okrajovych ¢astech mésta se sazby drzely mezi £€15,50 a €16,50 za m? mési¢né. U nedavno
dokoncenych projektd a budov ve vystavbé viak developefi cili na najemné o zhruba 10-15 %

vyS$si, nez jsou vySe uvedené intervaly.

m Efektivni najemné (tj. zakladni ndjemné snizené o pobidky, zejména ndjemni prazdniny

a prispévky na fit-out) je v prdméru obvykle 0 12-19 % nizsi.
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