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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond Hruba poptavka
3,94 176 200
miliond m? m?

Q3 2024:132 500 m2
Meziro¢né: +33 %

Q3 2024: 3,95 miliont m?2
Meziro¢né: beze zmény

(o]

87 500
m2

Q3 2024: 48 300 m?2
Meziro¢né: +81 %

Mira neobsazenosti
6,4
%

Q32024:79 %
Meziroc¢né: -150 bps

Nové postaveno

m2

Q32024:1400 m?2
Meziro¢né: -

Ekonomické ukazatele’

Inflace

+2,3 %

(v zaFi 2025, r/r)

Rast HDP
+2,6 %
(Q2 2025, r/r)

2024: +1,0 % 2024: +2,4 %

Predikce pro 2025: +2,1%

Predikce pro 2025: +2,6 %

Urokové sazby

2,0%

3M EURIBOR?

2024:3,6 %
Predikce pro 2025: 2,2 %

Nezaméstnanost

3,1%

(v srpnu 2025)

2024:2,6 %
Predikce pro 2025: 2,6 %

Mésiéni hruba mzda

41 M5 ke

(medidn mezd v CR)3

Q2 2024: 38 529 K¢
Meziro¢né: +6,7 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 15/10/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Pramér za 3. Ctvrtleti 2025
3) ve 2. Ctvrtleti 2025



Kancelarské prostory v Praze - 3. Ctvrtleti 2025

Struc¢ny prehled N
kancelarskéeho b '
trhu PN s

m Ve 3. Ctvrtleti nebyly dokonceny Zzadné nové kanceladfské budovy
ani rekonstrukce, takze celkovy kanceladrsky fond v Praze zlstal na
Urovni 3,94 milionu m?, stejné jako ve 2. kvartalu letosniho roku. Plocha
kancelafi dokoncenych v letosnim roce zatim tedy také zUstala na
hodnoté 15 300 m?.

s Mira neobsazenosti kancelafi v Praze pokracovala v klesajicim trendu
a ve 3. ¢tvrtleti 2025 se snizila na 6,4 % (254 200 m?). Ve srovnani .
s koncem roku 2024 to predstavuje propad o 77 bps. Knejvyrazneéjsimu 3 | ‘ |
poklesu okamzité dostupnych prostor doslo v kanceldrskych
budovach kategorie AAA, kde se mira neobsazenosti snizila z 8,4 %
zaznamenanych na konci roku 2024 na 4,9 % v zari 2025. | .
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m Celkova ndjemni aktivita (vcetné renegociaci a transakci vlastnického «x»“"‘: o, ‘ =
charakteru) dosahla v prvnich tfech ctvrtletich roku 2025 objemu =Sk y 3 P ) m g

429100 m?. Jednalo se 0 5% meziro¢ni pokles a 25% narst ve srovnani
s pétiletym prdmérem za stejné obdobi roku. Prodlouzeni stavajicich

smluv tvorilo 41 % z celkové poptavky za prvnich devét mésica.

s Od zacatku roku do konce 3. ¢tvrtleti dosahla Cistd poptavka celkem
245 800 m?, coz je o 11 % vice mezirocné a o 36 % nad pétiletym

pramérem za shodné obdobi. Bez zapocteni transakci vilastnického
charakteru ¢inila Cistd ndjemni aktivita za prvni tri kvartaly tohoto roku
156 300 m?, cozje 015 % vice nez ve stejném obdobi v roce 2024.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cis!:é Dokonéena Mira

:lrI:‘auzatele pog::laz\)/ka po(p;az\)/ka vy?:.:zv)ba TS

Aktuadlni ctvrtleti 176 200 87 500 0 6,4 %

Minulé ¢tvrtleti 164 600 110 300 6 600 6,5 %

Meziroéni zména +33% +81% - -150 bps g

Souhrnné statistiky za soucasny kalenda¥#ni rok

Hlavni Hruba Cista Dokoné&ena Celkovy
ukazatele poptavka poptavka vystavba fond
trhu (m2) (m2) (m2) (m?)
Celkem letos 429100 245 800 15 300 3943100
Meziro¢ni zména 5% +11 % -78 % 0%

Zdroj: Prague Research Forum

*) Transakce vlastnického charakteru zahrnuji pripady, kdy si budouci uzivatel necha od developera

postavit prostory (vétsinou celé budovy), které po dokonceni vystavby odkoupi do svého vlastnictvi a 2

nasledné je bude sam vyuzivat. Nejde tedy o pronajem, ale o pfevod vlastnického prava SGVI"S
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Shrnuti 3. Ctvrtleti 2025

Dokoncena a probihajici vystavba

m Ve 3. Ctvrtleti nebyly dokonceny zadné nové administrativni

objekty ale dvé budovy jsou planovany k predani v zadvéru roku
- PernerKarlin v Praze 8 a Panorama Airport Building na letisti
Vaclava Havla.

m V Praze je aktudlné ve vystavbeé 14 kanceldiskych budov o celkové

plose 244 200 m?2. Z toho 72 % tvofi nové projekty a zbylad &ast
prostor je v rekonstruovanych objektech.

s Objem rozestavénych prostor ur¢enych k prondmu zdstava od

predchoziho &tvrtleti beze zmény na urovni 76 600 m?, zatimco
zbytek ploch je stavén pro vlastni potreby budoucich majiteld.
Nejvetsi podil téchto najemnich prostor se stavi v Praze 8
av Praze 4 av zari 2025 bylo jiz 19 % predpronajato.

m Celkem by v letosnim roce mélo byt dokonc¢eno a dodano

na prazsky trh jen 26 600 m? kancelarskych prostor, dalsich

30 700 m? je planovano k dokonéeni v roce 2026, z ¢ehoz je jiz
nyni predpronajato 14 %.

Dokoncena vystavba
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2025 II

Poptavka

m Pfi celkové poptdvce na Urovni 176 200 m? bylo 3. ¢tvrtleti zatim

nejsilngjsim kvartalem letosniho roku. Ve srovnani s pramérem za
3. ¢tvrtleti v poslednich péti letech dokonce pfedstavovalo nartst
065 %.

Ackoli prodlouzeni a renegociace najemnich smluv tvorily 49 %
celkové aktivity, coz je nejvyssi Ctvrtletni podil v letoSnim roce,
dynamika trhu zdstala pozitivni.

Cista poptavka se oproti 2. &tvrtleti mirné snizila, presto dosahla
87 500 m?, tedy o 76 % vice nez je pétilety primér za 3. ctvrtleti
a 0 24 % vice nez je primér za poslednich dvanact kvartald.
Do aktivity ve 3. ctvrtleti byly zahrnuty také dvé transakce
vlastnického charakteru, avsak i kdyz tyto transakce odecteme,
¢istd ndjemni aktivita na prazském kancelarském trhu dosahla
zatim svého nejsilnéjsiho vysledku v tomto roce.

» Pokud nezapodéitdme transakce vlastnického charakteru, cisté

prondjmy byly ve 3. ¢tvrtleti 2025 tazeny zejména spolec¢nostmi
z oboru IT a technologii, které byly nejaktivnéjsim sektorem jiz treti
kvartal po sobé. Za nimi nasledoval farmaceuticky a zdravotnicky
segment. Z hlediska lokality byly nejvys$si objemy novych zavazkt
zaznamenany v Praze 8, Praze 7 a Praze 5.

Struktura celkové ndjemni aktivity
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Zdroj: Prague Research Forum

*) Transakce vlastnického charakteru zahrnuji pripady, kdy si budouci uzivatel necha od developera
postavit prostory (vétsinou celé budovy), které po dokonceni vystavby odkoupi do svého vlastnictvi a
nasledné je bude sam vyuzivat. Nejde tedy o pronajem, ale o pfevod vlastnického prava
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Shrnuti 3. Ctvrtleti 2025

Mira neobsazenosti

m Trend klesajici dostupnosti kancelafiv Praze pokracovalive 3. ctvrtleti, kdy mira neobsazenosti
v Praze klesla ¢tvrté ctvrtleti po sobé a dosdhla 6,4 %. V prepoctu na plochu se objem okamzite
dostupnych kancelafi v Praze snizil na 254 200 m?, coz je o 31 200 m? méné nez na konci roku

2024, pricemz je zahrnuto i letos dokoncenych 15 300 m?2.

m V z&ri 2025 zUstaly nejvétsi objemy volnych prostor v Praze 4 (63 200 m?) a Praze 5

(52400 m?), tedy v nejvétsich kancelafskych lokalitdch hlavniho mésta. Mezirocné nejvyraznéji
poklesla neobsazenost v Praze 7 a Praze 4. Dostupnost kancelafi nejvyssi kategorie AAA se ve

3. Ctvrtleti 2025 také snizila, a to na 37 700 m?, zatimco ve 3. tvrtleti 2024 &inila 74 800 m?2.

Najemné

m Zakladni ndjemné za kancelarské plochy v centru mésta zlstalo ve srovnani s 2. ¢tvrtletim
2025 beze zmén, pfevazné mezi €29,00 a €30,00 za m? za mésic. V kancelafskych budovach
kategorie AAA najemné obvykle prevysuje €30,00 za m? za mésic, pficemz u pfipravovanych

projektd v centru mésta se ocekava, ze dosahne jesté vyssich hodnot.

m Ve vnitfnim mésté zdstalo zakladni ndjemné ve 3. ¢tvrtleti rovnéz stabilni a pohybovalo se mezi

£€19,50 a €20,50 za m? za mésic. V nékterych vyznamnéjsich kancelarskych lokalitadch jsou jiz

naznaky mirného rdstu a v blizké budoucnosti je pravdépodobné zvyseni ndjemného nejen

u projektl ve vystavbeé ¢i planovanych budov, ale i u stavajicich prostor.

m V okrajovych ¢astech mésta se sazby pohybovaly v rozmezi €15,50 az €16,50 za m? za
meésic. Najemné se v téchto lokalitach nezvysilo jiz delsi dobu a navyseni se neocekava ani

v kratkodobém ¢i stfrednedobém horizontu.

Celkovy fond a volné plochy Méstské casti: neobsazenost
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