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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond
3,94
miliont m?

Q2 2024: 3,95 miliont m?2
Meziro¢né: beze zmény

Ekonomické ukazatele’

Rist HDP

+2.4 %

(Q12025, t/r)

2024:+1,0 %
Predikce pro 2025: +2,0 %

Kanceldrskeé prostory v Praze - 2. ¢tvrtleti 2025

Kancelarsky
trh v Praze

savills

164 800
m2

Q2 2024: 217 500 m2
Meziroéné: -24 %

110 300
m2

Q2 2024:127 300 m2
Meziro¢né: -13 %

Mira neobsazenosti
6,6
%

Q22024:79%
Meziro¢né: -132 bps

Nové postaveno
6 600
m2

Q2 2024: 47 500 m2
Meziro¢né: -86 %

Inflace

+2,9 %

(v Cervnu 2025, r/r)

2024:+2,4 %
Predikce pro 2025: +2,5 %

Urokové sazby
2,1%
3M EURIBOR?

2024:3,6 %
Predikce pro 2025: 2,1 %

Nezaméstnanost
2,8 %
(v kvétnu 2025)

2024:2,6 %
Predikce pro 2025: 2,6 %

Mésiéni hruba mzda

38 385 k¢

(medidn mezd v CR)3

Q12024: 36 651KE
Meziroéné: +4,7 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 16/7/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Pramér za 2. Ctvrtleti 2025
3) ve 1. Ctvrtleti 2025



Kancelarské prostory v Praze - 2. ctvrtleti 2025

Struc¢ny prehled N

kancelarskeho
trhu

Celkova plocha kancelafskych prostor v Praze se ve 2. kvartalu 2025
mirné snizila na 3,94 milionu m? Hlavnim ddvodem byl pokracujici
nizky objem vystavby novych kancelafi (béhem 1. pololeti bylo na
trh doddno pouze 15 300 m?) a presun jedné kancelarské budovy ze
stavajiciho fondu do rozestavénych za Ucelem rekonstrukce.

Mira neobsazenosti prazského kanceldfského trhu klesla jiz treti
Ctvrtleti v fadé a v cervnu 2025 cinila 6,6 % (259 000 m?). Nejvetsi
objemy volnych kancelarskych ploch se naddle nachéazely v Praze 4
a Praze 5.

Hruba poptévka dosahla v 1. pololeti 2025 celkem 253 100 m?. | kdyz
se jedna o meziro¢ni pokles o 21 %, stéle jde o 7% narUst ve srovnani
s pétiletym prdmérem za 1. pololeti. Renegociace v prvni poloviné roku
2025 tvorily 35 % hrubé poptavky.

Cistd poptdvka dosahla 158 400 m?, coz predstavuje meziroéni pokles
0 8 %, ale zaroven 21% narlst oproti pétiletému praméru za 1. pololeti.
Po vylouceni transakci viastnického charakteru* dosahla cistad najemni
aktivita 94 700 m?, coz predstavuje 5% narlst oproti stejnému obdobi
lonského roku. Nejaktivnéjsimi meéstskymi ¢astmi z hlediska c¢isté
najemni aktivity byly Praha 4, Praha 8 a Praha 5. Pronajmy v 1. poloviné
roku nejvice ovladly spolec¢nosti z oblasti technologii a IT.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cis!:é Dokonéena Mira
:lrI:‘auzatele pog::laz\)/ka po(p;az\)/ka vy?:.:zv)ba TS
Aktudlni ctvrtleti 164 800 10 300 6 600 6,6 %
Minulé Ctvrtleti 88 300 48 100 8 700 7,0 %
Meziro¢ni zména -24 % -13 % -86 % -132 bps

Souhrnné statistiky za soucasny kalenda¥#ni rok

Hlavni Hruba Cista Dokoné&ena Celkovy
ukazatele poptavka poptavka vystavba fond
trhu (m2) (m2) (m2) (m?)
Celkem letos 253100 158 400 15 300 3938 900
Meziro¢ni zména -21% -8% -78 % 0%

Zdroj: Prague Research Forum

*) Transakce vlastnického charakteru zahrnuji pripady, kdy si budouci uzivatel necha od developera
postavit prostory (vétsinou celé budovy), které po dokonceni vystavby odkoupi do svého vlastnictvi a
nasledné je bude sam vyuzivat. Nejde tedy o pronajem, ale o pfevod vlastnického prava
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Kancelarské prostory v Praze - 2. ctvrtleti 2025

Shrnuti 2. ctvrtleti 2025

Dokoncena a probihajici vystavba

m Ve 2. Ctvrtleti roku 2025 byla dokonc¢ena rekonstrukce dvou

mensich kanceldfskych budov v Praze 1, ¢imzZ bylo na trh uvedeno
6 600 m? modernich prostor.

m Ke konci 2. cCtvrtleti 2025 bylo v Praze ve vystavbé nebo

rekonstrukci 13 kanceldrskych budov s celkovou podlahovou
plochou 173100 m? Z toho pét projektd vznika pro uzivatele, kteff
budou budovy zdroven vlastnit, coz znamena, ze na najemni trh
zbyva pouze 76 600 m? (z toho 24 % je jiz predpronajato). Vétsina
této budouci pronajimatelné plochy se nachazi v zadané meéstské
casti Praha 8, nasledované Prahou 4.

m Celkova plocha dokoncené vystavby za letosni rok, vcetné tfi

kancelarskych budov dokoncéenych v 1. poloviné roku, by méla
&init pouze 26 600 m?, coz bude nejnizsi roéni prirlstek novych
kancelarskych prostor od roku 1994,

» Vyhled zUstava utlumeny i pro nasledujici dva roky. V roce 2026

je planovano dokonceni pouze 30 800 m? novych kanceldFi.
V roce 2027 by mélo byt postaveno 196 600 m? avsak
136 000 m? z tohoto objemu bude uzivateli odkoupeno do
vlastnictvi. Tyto projekty tak ovlivni dostupnost kanceldfi pouze
nepfimo - a to uvolnénim stdvajicich prostor po presunu firem do
novych sidel.

Dokoncena vystavba
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Poptavka

Po pomalejsim zacatku roku zaznamenala Praha ve 2. ¢tvrtleti
2025 oziveni hrubé poptavky po kanceldrich, kterd dosahla
164 800 m2 Navzdory mezikvartalnimu nardstu to vdak
predstavuje meziro¢ni pokles o 24 %. Dvé nejvétsi transakce
tohoto ctvrtleti byly vlastnického charakteru* a dohromady
tvofily 61000 m?2.
Aktivita v oblasti Ctvrtleti posilila, ale
zlstala pod dvouletym ¢ctvrtletnim prdmérem. Ve 2. tvrtleti byly
prodlouzeny ndjemni zavazky na kancelare o rozloze 53 200 m?,
coz predstavovalo 32 % hrubé poptavky za dané obdobi. Nejvétsi
objem renegociaci zaznamenaly méstské ¢asti Praha 8 a Praha 5.

renegociaci oproti 1.

Diky vyznamnym transakcim vlastnického charakteru* dosahla
Cistd poptavka po kanceldfich ve 2. cCtvrtleti 2025 celkem
110 300 m?, coz je nejvyssi ctvrtletni hodnota od 2. Etvrtleti 2024.
| presto se jednalo o meziro&ni pokles 0 13 %. Cista ndjemni aktivita
(bez zahrnuti vlastnickych transakci*) ¢inila 48 200 m? a oproti
predchozimu ctvrtleti se zvysSila o 4 %. Meziro¢né vsak klesla
o7 % anizsibylaioproti priméru za uplynulych 12 ¢tvrtleti, 0 19 %.
Vétsina téchto prostor byla pronajata v Praze 4 a Praze 8. Stejné
jako v predchozim &tvrtleti byly nejaktivnéjsi spolec¢nosti z oblasti
technologii a IT, které se na cisté najemni aktivité ve 2. ctvrtleti
2025 podilely 23 %.

Struktura celkové ndjemni aktivity
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Zdroj: Prague Research Forum

*) Transakce vlastnického charakteru zahrnuji pripady, kdy si budouci uzivatel necha od developera
postavit prostory (vétsinou celé budovy), které po dokonceni vystavby odkoupi do svého vlastnictvi a
nasledné je bude sam vyuzivat. Nejde tedy o pronajem, ale o pfevod vlastnického prava
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Kancelarské prostory v Praze - 2. ctvrtleti 2025

Shrnuti 2. ctvrtleti 2025

Mira neobsazenosti

m Mira neobsazenosti kancelarskych prostor v Praze nadale klesala z 7,0 % v bfeznu na 6,6 %

v ¢ervnu 2025. Dostupnost kancelari se tak dale zhorsuje, pficemz okamzité volnych zlstava
pouze 259 000 m?, coz je nejméné od roku 2020. Vzhledem K dlouhodobé nizkému objemu
vystavby novych kancelafi a stabilni poptavce, zejména po modernich kancelarich tridy A,
bude tento trend klesajici neobsazenosti pokracovat. K nejvyraznéjsimu meziro¢nimu poklesu
volnych prostor doslo u nejkvalitnéjsich budov s hodnocenim AAA - dostupna plocha v tomto
segmentu se mezi cervnem 2024 a cervnem 2025 snizila z 81 000 m? na pouhych 49 000 m?.

= Nejvice volnych kanceldfi zUstava v Praze 4 (56 700 m?) a Praze 5 (54 600 m?), tedy v nejvétsich
kancelarskych lokalitdch. Pokud se vSak zamérime vyhradné na budovy s hodnocenim AAA,
nejvice prémiovych prostor k pronajmu bylo v nabidce na Uzemi Prahy 10 (16 400 m?), za nimz

nasledovala Praha 4 (13 400 m?) a Praha 5 (13 000 m?).

Najemné

m Zakladni ndjemné za kancelare v centru Prahy zUstalo ve 2. ¢tvrtleti stabilni, vétsinou v rozmezi

£€29,00 - €30,00 za m? za mésic. Oproti predchozimu kvartalu se nezménilo, meziro¢né se

vSak zvysilo 0 4 %. Prémioveé jednotky si i nadale udrzuji ndjmy nad hranici €30,00, a prostory

v budoucich kancelarskych projektech budou nabizeny také za sazby prevysujici €30,00.

m V lokalitdch vnitfniho mésta najemné meziro¢né vzrostlo o 8 %. Ve srovnani s predchozim
kvartalem se zvysilo 0 €0,50 na Uroven £19,50 - €20,50 za m? za mésic. U budoucich projektd

v téchto méstskych ¢astech bude ndjemné vyssiaz 0 20 %.

s Ndjemné za kanceldfe v okrajovych ¢astech mésta zUstalo od 2. ¢tvrtleti 2024 stabilni,

v rozmezi €15,50 az €16,50 za m? za mésic.

Celkovy fond a volné plochy Méstské casti: neobsazenost
70 000 : ~ 28%
. % — -
4.25 mmm Celkovy fond - neobsazeno 18% «~ Volng plochy postgvene N
N ), ; mmmm VoIné plochy - ve vystavbé
£ mmm Celkovy fond - pronajato € " O
E=] === Mjira neobsazenosti (%, prava osa) ®  Mira neobsazenost! %)
S 4.00 ’ 16% = = Mira neobsazenosti - celd Praha (%)
o
= 60 000 24%
1S
3.75 IIIIIIIII 14%
50 000 20%
3.50 12%
2.5 10% 40 000 16%
13% 1 13%
o 0, [ ]
$00 ErELE L°1° 8% 30 000 )
oBORo =]
o
2.75 6%
20 000 8%
2.50 4% = = -
5%
]
. 10 000 4%
2.25 2%
I 0
2.00 0% o | i = 0%
8RNI IIILR — N M T L O~ 00 0
OO0 00000000000 2 @ © @ @ © ® © ©
N N N NN NNNNNN NN £ £ c £ £ £ £ < ©
ANM T 5 AOMT 5 NN T S5 N O O O I I O
oo %9c0d0%0cagCo0o & & & aadaaa f

Vysvétlivky

Oddéleni kancelaFi

Pavel Novak

Head of Office Agency
+420 724 032844
pavel.novak@savills.cz

OFFICE
MARKET.CZ

BY SAVILLS

Prizkum trhu

Lenka Pechova

Senior Research Analyst
+420 604 387 407
lenka.pechova@savills.cz

Renata Kromichalova
Research Analyst

+420 724 526 788
renata.kromichalova@savills.cz

Veronika Kralova
Research Analyst
+420 775 308 015
veronika.kralova@savills.cz

Savills  plc je globalni spole¢nost
poskytujici poradenské sluzby v oblasti
komerénich nemovitosti zalistovana na
akciové burze London Stock Exchange.
Tymy Savills plsobi ve vice nez 700
vlastnich i partnerskych kancelafich na
uzemi Severni i Jizni Ameriky, Evropy,
Asie a Pacifiku, Afriky i Blizkého vychodu,
kde nabizi Siroké spektrum
specializovanych poradenskych sluzeb a
sluzeb v oblasti managementu a investic
klientdm z celého svéta. Tento report ma
pouze informativni charakter. Nesmi byt
publikovan, reprodukovan nebo citovan v
plném ¢i castecném rozsahu, ani jej nelze
pouzit jako zaklad pro jakoukoli smlouvu,
prospekt, dohodu nebo jiny dokument
bez predchoziho souhlasu. Pfestoze bylo
vynalozeno veskeré usili, aby informace v
reportu byly uplné a presné, Savills
nepfijima zadnou odpovédnost za
jakoukoli pfimou nebo naslednou ztratu
nebo Ujmu vyplyvajici z jeho pouziti.
Obsah je chranén autorskym pravem a
jeho reprodukce v plném ¢i ¢astecném
rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného
souhlasu oddéleni prézkumu trhu spol.
Savills zakazana.

savills

Savills CZ s.r.o., Masarycka, Na Florenci 2139/2,110 00 Praha 1

+420 220 413000 | savills.cz



