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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond
3,96
miliont m?

Q12024: 3,91 miliont m?
Meziro¢né: +1 %

Ekonomické ukazatele’

Rast HDP

+1,8 %

(Q4 2024, r/v)

2024:+1,0 %
Predikce pro 2025: +2,0 %
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87 700
m2

Q12024:101400 m?
Meziro¢né: -14 %

47 900
m2

Q12024: 45 700 m?
Meziro¢né: +5 %

Mira neobsazenosti
7,0
%

Q12024:7,4 %
Meziro¢né: -38 bps

Nové postaveno
8700
m2

Q12024: 21700 m?
Meziro¢né: -60 %

Inflace

+2,7 %

(v bfeznu 2025, r/r)

2024:+2,4 %
Predikce pro 2025: +2,4 %

Urokové sazby
2,6 %
3M EURIBOR?

2024:3,6 %
Predikce pro 2025: 2,2 %

Nezaméstnanost
2,7 %
(v Unoru 2025)

2024:2,6 %
Predikce pro 2025: 2,6 %

e
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Mésiéni hruba mzda

41739 e

(medidn mezd v CR)3

Q4 2023: 39 685 K&
Meziro¢né: +5,2 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 16/4/2024 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Pramér za 1. Ctvrtleti 2025
3) ve 4. ctvrtleti 2024



Kancelarské prostory v Praze - 1. ¢tvrtleti 2025

Struc¢ny prehled N
kancelarskéeho b |
trhu SN

m Na konci 1. ¢tvrtleti 2025 cinila celkova plocha modernich kanceldri
v Praze téméf 3,96 milionu m?2 Vystavba novych prostor zUstava
omezena - dokoncen byl pouze jeden projekt, E Factory na Praze 9. Ve
vystavbeé je aktualné@ 173100 m? kancelarskych ploch, pficemz nejvétsi
podil pripadad na Prahu 5 (70 %).

= Mira neobsazenosti poklesla na 7,0 % (278 200 m?). Nejvétsi objem
volnych kancelarskych ploch zlstdvéd v méstskych ¢astech Praha 4 .
a Praha 5. N

» Cistd ndjemnf aktivita se mezirocné zvysilao 5% a v 1. &tvrtleti dosahla
47 900 m?. Mezi nejaktivnéjsi lokality pattila Praha 5, Praha 7 a Praha [
4 a novym pronajmdm dominoval technologicky & IT sektor. Pozitivni -

vy Vvoj poptavky v ivodu roku podtrhuje absorpce na urovni 20 200 m?, | \:““: |
coz naznacuje postupnou stabilizaci trhu. =Sk A a :

m Hrubd realizovand poptavka (véetné renegociaci) meziro¢né klesla -
o 14 % a v prvnich trech mésicich roku cinila 87 700 m?. Samotné
renegociace predstavovaly 40 % hrubé poptavky.

s Nejvyssi dosazitelné ndjemné v centru Prahy pokracovalo v rdstu

a zvysilo se i ve vnitinim mésté. V okrajovych ¢astech Prahy zUstalo
zadkladni ndjemné zatim stabilni.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cis!:é Dokonéena Mira
:lrlf‘lauzatele po(pr::‘lzi\)/ka po(pr:‘az\)/ka vy?:::zv)ba T
Aktudlni ctvrtleti 87 700 47 900 8 700 7,0 %
Minulé Ctvrtleti 186 800 94 200 3300 73 %
Meziro¢ni zména -14 % +5 % -60 % -38 bps

Zdroj: Prague Research Forum
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Kancelarské prostory v Praze - 1. ¢tvrtleti 2025

Shrnuti 1. ¢tvrtleti 2025

Dokoncena a probihajici vystavba

m Béhem 1. ¢tvrtleti 2025 byl dokonc¢en pouze jeden administrativni

projekt - prvni faze E Factory na Praze 9, ktery prinesl 8 700 m?
modernich kancelarskych ploch. Celkova plocha kancelafi v Praze
tak zUstala na Urovni necelych 3,96 miliont m?2.

s V tomto obdobi byla zahajena také rekonstrukce dvou projektl

- Isola na Praze 4 (8 200 m?) a obchodniho domu Kotva, ktery
po dokoncéeni rozsiti nabidku modernich kancelafi v centru Prahy
o dalsich 7 300 m?2.

» Na konci 1. kvartalu bylo ve vystavbé 11 budov s celkovou plochou

173 100 m?. Nejvétsi objem administrativnich prostor se stavi na
Uzemi Prahy 5 (70 %), nasleduje Praha 4 (17 %) a Praha 1 (8 %).
Mira pfedpronajmt dosahovala 52 %, coz svédci o pretrvavajicim
zajmu o noveé kancelarskeé prostory.

m Vétsina kancelafskych projektd, které byly v 1. ctvrtleti 2025 ve

vystavbé, ma byt dokoncena v roce 2027, kdy by mélo byt na trh
doddno zhruba 147 000 m? novych prostor. V letosnim roce by
mélo byt postaveno jiz jen 17 900 m? kanceldfi a celkovy roénf
objem vystavby tak nejspiSe dosahne 26 600 m? (meziro¢ni
propad 0 64 %). Tento relativné nizky pocet novych projektd mize
dlouhodobé zvysit tlak na rdst ndjemného, zejména v atraktivnich
lokalitach, kde se ocekava vyssi konkurence mezi nadjemci.

Dokoncena vystavba
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Poptavka

V 1. Ctvrtleti 2025 dosdhla celkovd najemni aktivita, vcetné
renegociaci a podnajmd, 87 700 m?2 To predstavuje meziro¢ni
pokles 0 14 % a mezi¢tvrtletni snizeni o 53 %. Hlavnim ddvodem
tohoto poklesu jsou mimoradné velké transakce, které vyrazné
ovlivnily vysledky v predchozich obdobich. Aktualni hodnoty tak
spiSe odrazeji ndvrat k bézné Urovni aktivity.

Vyrazné poklesliobjem prejednanych (prodlouzenych) najemnich
zdvazk(. V 1. ¢tvrtleti 2025 podepsali ndjemci renegociace na
34900 m2 kancelari, coz bylo nejméné od 2. kvartalu 2021. Nejvice
zavazk( prodlouzili ndjemci v budovéach na Praze 4 a na Praze 8,

Znacny mezictvrtletni pokles (-49 %) vykazala i Cistd poptavka,
kterd v 1. kvartalu 2025 cinila 47 900 m?, v meziro¢nim srovnani se
jednd o 5% narlst. Pocet podepsanych transakci véak poukazuje
na meziro¢ni i mezictvrtletni pokles novych pronajmda.

| pfes meziro¢ni pokles hrubé poptavky historickd data ukazuji, ze
poptdvka po kancelarskych prostorech v Praze pravidelné kolisa
v zavislosti na velkych transakcich a ekonomickych podminkach.
Tato fluktuace je zpravidla kompenzovana dlouhodobou stabilitou
poptavky v prémiovych lokalitadch.

Struktura celkové ndjemni aktivity
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Zdroj: Prague Research Forum
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Kancelarské prostory v Praze - 1. ¢tvrtleti 2025

Shrnuti 1. ¢tvrtleti 2025

Mira neobsazenosti

m Béhem 1. ¢tvrtleti 2025 poklesla mira neobsazenosti kancelafskych prostor v Praze ze 7,3 %
na 7,0 % (278 200 m?), ¢imz dosahla nejnizsi urovné za poslednich sedm kvartald. Vzhledem
k nizkému objemu prostor, které budou v letoSnim roce dokonceny, a vysoké mife

predpronajmd je pravdépodobny dalsi pokles prazské miry neobsazenosti.

m Nejvétsi objem volnych kancelarskych ploch byl na konci 1. ¢tvrtleti v nabidce na uzemi

Prahy 4 (63 500 m?) a Prahy 5 (54 600 m?). Tyto oblasti dlouhodobé vykazuji nejvyssi objem
neobsazenych prostor, coz souvisi s vyssi koncentraci administrativnich budov a rozmanitosti
nabidky. Naopak nejméné volnych kanceldfi je stabilné evidovdno na Praze 2 (3 200 m?)
a Praze 6 (11000 m?). Prémiové lokality, zejména Praha 1, 2 a 8, si i nadale udrzuji vysoky zajem

ze strany najemcu a stabilni obsazenost, coz se odrazi v omezené nabidce volnych prostor.

Najemné

m Zakladni ndjemné za kancelarské prostory v centru Prahy se v 1. ¢tvrtleti 2025 opét zvysilo
a v soucasné dobé dosahuje €29,00 - €30,00 za m? za mésic. Tento rUst je zpUsoben
pretrvavajicim zadjmem o prémiové lokality a omezenou novou vystavbou, kterd snizuje
dostupnost kvalitnich kancelafi. Vzhledem k této kombinaci faktord Ize ocekavat, ze ndjemné

v atraktivnich lokalitach centra bude rdst i nadale.

m Ve vnitinim meésté se ndjemné rovnéz zvysilo a soucasnd droven tak ¢ini €19,00 - €20,00

za m? mésicné, coz odrazi stabilni zdjem o kvalitni prostory v dobfe dostupnych castech

mésta. V okrajovych ¢astech Prahy zUstava ndjemné stabilni na Grovni €15,50 - €16,50 za m?

meésic¢né. Pro budouci nové administrativni projekty se vSak sazby najemného budou zvysovat

i v lokalitach dale od historického centra.
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