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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond Hruba poptavka
3,95 132 600
milion& m? m?

Q3 2023: 3,91 miliont m?

Meziro¢né: +1 % Meziro¢né: +55 %

Q3 2023:85 600 m?

48 200
m2

Q3 2023: 42200 m?2
Meziro¢né: +14 %

Mira neobsazenosti
8,1
%

Q32023:7,3%
Meziro¢né: +55 bps

Nové postaveno
1400
m?2

Q3 2023: 60 400 m?2
Meziro¢né: -98 %

Ekonomické ukazatele'

Rist HDP

+0,6 %

(Q22024, r/r)

Inflace
+2,6 %
(v zaFi 2024, r/r)

2023:-0,4 %
Predikce pro 2024: +1,1 %

2023:+10,7 %

Predikce pro 2024: +2,2 %

Urokové sazby

3,6%

3M EURIBOR?

2023:3,4 %

Predikce pro 2024: 3,6 %

Nezaméstnanost
2,7 %
(v srpnu 2024)

2023:2,6 %
Predikce pro 2024: 2,8 %

e
1

Mésiéni hruba mzda

38 529 k¢

(medidn mezd v CR)3

Q2 2023: 36 816 K&
Meziro¢né: +4,7 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 15/10/2024 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Pramér za 3. Ctvrtleti 2024
3) ve 2. Ctvrtleti 2024



Kancelarské prostory v Praze - 3. Ctvrtleti 2024

Struc¢ny prehled N,
kancelarského b '
trhu PN s

s Ve 3. Ctvrtleti doslo jen k nepatrnému narastu celkové plochy
modernich kancelarskych prostor v Praze, a ta se nadale drzi lehce nad
hranici 3,95 miliond m?.

s V prvnich deviti mésicich roku 2024 bylo v Praze dokonceno
69 500 m? kancelafskych ploch, coz oproti stejnému obdobi v roce
2023 predstavuje pokles 0 29 %.

m Od zacatku roku vzrostla mira neobsazenosti kancelari v Praze ze B b ‘ ,
7.4 % na aktudlnich 8,1 %, coz predstavuje nejvys$si hodnotu tohoto
roku. Celkem bylo tak okamzité k dispozici 318 200 m? kancelafskych
prostor. V meziroénim srovnani je souc¢asnd mira neobsazenosti [ .
0 78 bps vyssinez ve stejném obdobi roku 2023. t -

: ‘ ]
m Celkova najemni aktivita za prvni tii kvartaly ¢ini 458 100 m?, coz —_— ’ I S m E
predstavuje meziro¢ni nardst o 27 %. Renegociace stavajicich smluv } ) v
tvorily vice nez 49 %, podobné jako ve stejném obdobi lofského roku.

» Cistd poptévka se meziroéné zvysila o 26 %, a za prvni tii ctvrtlet
leto$niho roku dosahla 222 800 m?. Diky transakci CS je nejaktivnéjsim
finanéni sektor (44 % letosni Cisté poptavky).

s Zakladni ndjemné za kancelare tridy A v centru Prahy i v okrajovych
¢astech se stabilizovala. V §irsim centru mésta se mirné zvysilo.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cis!:é Dokonéena Mira

:lrI:‘auzatele pog::laz\)/ka po(p;az\)/ka vy?:.:zv)ba T TEE

Aktudlni ctvrtleti 132 600 48 200 1400 81%

Minulé ¢tvrtleti 219 000 128 800 46 300 79 %

Meziroéni zména +55 % +14 % -98 % +55 bps g

Souhrnné statistiky za soucasny kalenda¥#ni rok

Hlavni Hruba Cista Dokoné&ena Celkovy
ukazatele poptavka poptavka vystavba fond
trhu (m2) (m2) (m2) (m?)
Celkem letos 458 100 222 800 69 500 3 951500
Meziro¢ni zména +27 % +26 % -29 % +1%

Zdroj: Prague Research Forum
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Shrnuti 3. Ctvrtleti 2024

Dokoncena a probihajici vystavba

m Ve 3. Ctvrtleti roku 2024 se celkova nabidka kanceldrskych prostor
v Praze mirné zvysila nad 3,95 milionu m? Tento narlst byl
zpUsoben dokoncenim rekonstrukce budovy River Office House
v Praze 7, kterd na trh pfidala 1400 m?. V dobé dokonceni bylo jiz
80 % téchto prostor pronajato.

m V samotném centru Prahy se nachazi 16 % celkového fondu
kancelari, ale nejveétsi podil pripadd na Sirsi centrum (60 %).
Zbyvajicich 24 % je umisténo ve vnéjsich a okrajovych c¢astech
mésta. Nejrozvinutéjsim kancelarskym trhem zdstavaji Praha 4
(958 200 m?), Praha 5 (678100 m?) a Praha 8 (647 000 m?).

m Ve 3. Ctvrtleti se znovu vratil trend, kdy nebyla zahdjena vystavba
zadného nového kanceladrského projektu. Celkovad plocha
rozestavénych kancelari nyni ¢ini 166 600 m? a vétsina se nachazi
v Praze 5 (72 %) a v Praze 4 (12 %). Vice nez 51 % téchto prostor
bylo jiz v béhem vystavby predpronajato.

m Z celkového objemu kancelarskych projektd, které byly ve
3. Ctvrtleti ve vystavbé, ma byt drtivd vétsina (139 700 m?),
dokoncena az v roce 2027. Letos se o¢ekava dokonceni jediného
projektu o velikosti 3 500 m?, coz podtrhuje velmi omezeny objem
novych prostor, které budou v nejblizsi dobé& uvedeny na trh.

Dokoncena vystavba

Poptavka

n V letoSnim 3. ctvrtleti dosahla celkova najemni aktivita
132 600 m? a meziro¢né vzrostla o 55 %. Oproti predchozimu
kvartalu se poptavka snizila o 39 %, presto vSak prevysuje petilety
prdmér 3. kvartalu, ktery ¢ini 96 600 m?2.

» Renegociace v tomto ctvrtleti ovladly cely prazsky kancelarsky
trh a tvorily vice nez 61 % celkové poptavky. Nové prondjmy
a expanze dosahly 36 % a smlouvy na prostory ve vystavbé
predstavovaly pouhé 1 %. Podnajmy jiz obsazenych prostor pak
¢inily pouze 2 %.

n Celkové nejaktivnéjsi méstskou ¢asti byla i tentokrat Praha 4, kde
podepsané transakce dosahly celkem 43 800 m? (vice nez 33 %
celkové poptavky tohoto kvartdlu). Vétsinu (68 %) transakci zde
vsak tvorily renegociace. Druhym nejaktivnéjsim dil¢im trhem byla
Praha 8 s 20% podilem na celkové poptavce, tésné nasledovana
Prahou 5 (19 %).

u Cistd najemni aktivita vykazala vyrazny mezié¢tvrtletni pokles
o 63 %. Nicméné, po odecteni rekordni transakce CS* by
pokles ¢inil jen 10 %. V mezirocnim srovnani cCistd poptavka
vykazala narlst o 14 %. Nejvice novych kanceldfi si v tomto
kvartalu pronajaly vyrobni firmy, verejné &i neziskové instituce
a technologickeé (IT) spole¢nosti.

Struktura celkové ndjemni aktivity
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Shrnuti 3. Ctvrtleti 2024

Mira neobsazenosti

s Mira neobsazenosti kancelari pokracovala ve svém rlstu i ve 3. ctvrtleti 2024, kdy se zvysila

o dalsich 15 bps a dosdhla své nejvyssi letodni Urovné 8,1 %. Tato hodnota je zaroven nejvyssi
od druhé poloviny roku 2022. V pfepoctu na plochu bylo v celém hlavnim mésté okamzité
k dispozici 318 200 m? administrativnich prostor. Zhruba dalsich 39 000 m?2 bylo na konci
3. ¢tvrtleti nabizeno k podndjmu, od zacatku roku se tyto plochy snizily o témér 34 % a vétsina

se nachazi v budovach na Praze 4 a Praze 8.

» Dlouhodobé nejvyssi miru neobsazenosti vykazuje Praha 3 (témér 18 %), a Praha 7 (necelych
17 %). VSechny ostatni meéstské ¢asti uzavrely tento kvartal s neobsazenosti pod 12,5 %. Nejnizsi
podil nepronajatych kanceldri méla Praha 2 (2 %) a Praha 8, kde se neobsazenost ustalila pod
hranici 4 %. Z hlediska plochy bylo nejvice volnych prostor tradi¢né v nejvétsich kancelarskych
&tvrtich, 75 500 m? bylo volnych na Praze 4 a Praha 5 nabizela 58 100 m2 Na opacné strané
spektra se nachazely oblasti s nejnizsim objemem volnych prostor, Praha 2 a Praha 6.

Najemné

m Vyse zakladniho ndjemného za kancelare tridy A v centru Prahy se ve 3. &tvrtleti stabilizovala
na hodnoté €28,50-€29,00 za m? mési¢né. Na vys$si sazby Ize stale narazit u nejnovéjsich
budov nejvyssi kvality, kde se v nejlepsSich lokalitach, zejména ve vyssich patrech, ndjemné
pohybuje az kolem €30. Toto odrazi trvaly zadjem o prémiové prostory v centru Prahy. Pokud
vSak ndjemné v centru dosadhne hranice, kterou si mensi firmy nebudou moci dovolit, poptavka

se samozrejmeé presune do levnéjsich lokalit.

» V Sirsim centru Prahy se najemné mirné zvysilo z predchozich €18,00-€19,00 za m? za mésic
na soucasnych €18,50-€19,50 a v okrajovych ¢astech Prahy se ustalilo mezi €15,50-€16,50 za

m? za mésic.

Celkovy fond a volné plochy

Méstské casti: neobsazenost
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