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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond

3,95

miliont M2

Q2 2023: 3,86 miliont m?

Meziro¢né: +2 %

Ekonomické ukazatele'

Ruast HDP
0,2 %
(Q12024, meziro¢né)

2023:-0,4 %
Predikce pro 2024:1,4 %
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Hruba poptavka

220 600

Cista poptavka

130 700

Mira neobsazenosti

7,90

Nové postaveno

43900

m m? % m?

Q2 2023:138 900 m? Q2 2023: 60 300 m? Q2 2023:7,00 % Q2 2023:0m?

Meziro¢né: +59 % Meziro¢né: +117 % Meziro¢né: +92 bps Meziro¢né: -

Inflace Urokové sazby Nezaméstnanost Mési¢éni hruba mzda
2,0 % 3,8% 2,7 % 36 651 ke
(v Cervnu 2024) 3M EURIBOR? (v kvétnu 2024) (medidn mezd v CR)3

2023:10,7 % 2023:3,4% 2023:2,6 % Q12023: 34 741 K&

Predikce pro 2024: 2,3 %

Predikce pro 2024: 3,6 %

Predikce pro 2024: 2,8 %

Meziro¢né: +5,5 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 15/07/2024 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Pramér za 2. Ctvrtleti 2024
3) v 1. Ctvrtleti 2024



Kancelarskeé prostory v Praze - 2. ¢tvrtleti 2024

Struc¢ny prehled
kancelarského
trhu

m Celkovy fond modernich kanceldfi v Praze se béhem 1. poloviny roku
2024 rozsitil o 65 600 m?, pricemz v celém letosnim roce by mélo
byt dokonc¢eno 80 300 m? (38 % pod desetiletym pramérem). Mira
neobsazenosti pokracovala ve svém rUstu jiz treti kvartdl v fadé,
nadale vSak zUstava pod hranici 8 %.

s Ve vystavbeé se nachazi 11 administrativnich budov s celkovou plochou
166 300 m? (nejvice od roku 2022), pricemz vice nez polovina téchto .
prostor je jiz obsazena. VétsSinu (72 %) rozestavenych prostor tvofri 3 i: ‘ |
rozvojové uzemi Smichov City.

» Diky silnému 2. &tvrtleti, a predevséim transakci Ceské spotitelny (CS), .
se celkova poptavka za 1. polovinu roku vys$plhala na 327 300 m? I 3
(+19 % meziro¢né a +57 % oproti desetiletému primeéru za 1. pololeti). "-\‘h‘: N, ‘ =21
Pocet uzavrenych transakci byl v letosnim 1. pololeti 0 5 % vyssi nez =l g 4 I > m E
loni, ve srovnani s rokem 2022 je vsak letosni rok zatim o 6 % slabsi. ] |

Vyznamnou ¢ast celkové aktivity nadale tvofi renegociace.

s Optimistickych hodnot dosahla v 1. pololeti i Cistd poptavka, kterd
¢inila 1776 700 m?2. V mezirocnim srovnani se zvysila témér o tretinu
a oproti desetiletému prdméru vykazala narlst o 37 %. Pokud bychom
viak odecetli transakci CS, ¢istd poptavka by se v obou pfipadech
propadla (-24 % meziro¢né a -21 % oproti desetiletému praméru).

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cis!:é Dokonéena Mira

:lrI:‘auzatele pog::laz\)/ka po(p;az\)/ka vy?:.:zv)ba T TEE

Aktudlni ctvrtleti 220 600 130 700 43 900 7,9 %

Minulé ¢tvrtleti 106 700 46 000 21700 7.5 %

Meziroéni zména +59 % +117 % - +92 bps g

Souhrnné statistiky za soucasny kalenda¥#ni rok

Hlavni Hruba Cista Dokoné&ena Celkovy
ukazatele poptavka poptavka vystavba fond
trhu (m2) (m2) (m2) (m?)
Celkem letos 327 300 176 700 65 600 3947 200
Meziro¢ni zména +19 % +32% +72 % +2 %

Zdroj: Prague Research Forum
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Shrnuti 2. Ctvrtleti 2024

Dokoncena a probihajici vystavba

m Celkova plocha modernich kancelafskych prostor v Praze se ve

2. Ctvrtleti 2024 zvysila na 3,95 milionu m?. Na trh bylo v tomto
kvartalu uvedeno celkem 43 900 m? novych ploch, konkrétné
v projektu Hagibor na Praze 10, v prvni etapé projektu Rohan City
Al na Praze 8 a také diky rekonstrukci budovy Paldc Dunaj na
Praze 1.
Nejvetsi podil postavenych prostor se nachazi v dobre
znamych a vyhledavanych kancelarskych lokalitdch na Praze 4
(958 200 m?), na Praze 5 (678 100 m?) a Praze 8 (647 000 m?).

V prabéhu 2. ¢tvrtleti 2024 byly zahajeny stavebni prace na dvou
administrativnich projektech. Prvnim z nich je Smichov City Jih
na Praze 5, ktery zahrnuje tfi kancelarské budovy s celkovou
plochou 44 200 m? a novou centralu Ceské spofitelny o rozloze
75 000 m? Druhym projektem je Hila na Praze 4, jez nabidne
19 700 m? kancelafrskych prostor. Oba projekty by mély byt
dokonceny v pribéhu roku 2027.

» V letosnim roce se ocekava dokonceni pouze dalsich 14 700 m?

kancelari, coz predstavuje jen maly zlomek z celkové rozlohy
aktualné rozestavénych prostor (166 300 m?). V této souvislosti
ocekavame, ze se nadale bude stupnovat nedostatek volnych
prostor v centralnich lokalitach, jako je Praha 1 ¢i Praha 8 - Karlin.

Dokoncena vystavba

m2

300 000 24%
Odhad dokoncené vystavby °
m— Q4
275000 33 22%
m Q2
250 000 - Q1 20%
—m=Mira neobsazenosti (%, prava osa)
225 000 18%
200 000 16%
175 000 14%
150 000 12%
125 000 10%
100 000 8%
75 000 6%
50 000 4%
25 000 2%
o 0%

Poptavka

Poptavka po kanceldrich byla ve 2. ¢tvrtleti vyznamné podporena
zapod&itdnim transakce CS*, jejiz nové sidlo o rozloze 75 000 m?
se na Smichové zacalo stavét a po dokonceni bude viastnéné
i obsazené pfimo skupinou Ceské spoftitelny. Diky této transakci
dosahla celkova i ¢istd poptavka rekordnich hodnot.

Celkova poptavka dosdhla ve 2. ctvrtleti historicky nejvyssich
220 600 m? (meziroéni narlst o 59 % a mezictvrtletni
o 107 %). Bez transakci koncovych uzivatel@ (jako je i CS) by
celkova najemnf aktivita cinila 145 100 m? a i tak by predstavovala
zvyseni oproti hodnotdm minulého ctvrtleti i meziro¢né.

Cistd poptdvka ¢inila v tomto kvartdlu 130 700 m? (meziroéni
narlst o 117 % a mezictvrtletni o 184 %), pricemz bez transakci,
kdy vlastnik obsadi prostory ve vlastni budové, by se snizila na
55200 m2.

Nejaktivnéjsim dilcim trhem byla z hlediska c¢isté poptavky
v tomto ctvrtleti pochopitelné Praha 5, kde objem transakci
tvoril 67 % zavazkl podepsanych v tomto obdobi. Nasledovala
Praha 1 s podilem 10 % a Praha 4 s 9 %. V ramci odvétvi byly
v tomto kvartdlu nejaktivnéjsi spolec¢nosti z finanéniho sektoru
(stejné jako v 1. ¢tvrtleti), za nimiz nasledovaly firmy poskytujici
profesionalni sluzby a firmy z IT/technologického sektoru.

Struktura celkové ndjemni aktivity
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Zdroj: Prague Research Forum |

*) Dle metodologie PRF jsou podobné transakce koncovych uzivatelt zahrnovany do poptavky pravé na zakladé zahajeni vystavby.
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Shrnuti 2. Ctvrtleti 2024

Mira neobsazenosti

m Mira neobsazenosti dosahla nejvyssi Urovné za posledni dva roky. Od minulého kvartalu

vzrostla o 44 bps a ve 2. ¢tvrtleti 2024 dosahla 7,9 % (¢i 311 200 m?). Tento narust byl z&asti
dUsledkem zminéné dokoncené vystavby, ktera pfivedla na trh 23 100 m? volnych kancelafi.
S ohledem na soucasnou situaci na trhu prepokladame jejich pomérné rychlé obsazeni.

n Nejvétsi objem nepronajatych kanceldrskych prostor se opét nachazel v oblasti Prahy 4, kde

bylo k dispozici 67 700 m?, a v Praze 5 (58 200 m?). Naopak nejméné volnych ploch bylo
k dispozici v budovéch na Praze 2 (3 400 m?) a na Praze 6 (16 400 m?).

= Objem kanceldfi nabizenych k podnajmu vzrostl mezi¢tvrtletné o 6 % na 61 400 m?2 Nejvétsi

podil téchto ploch se tentokrdt nachazel na Praze 4 a Praze 5. V meziro¢nim srovnani doslo
k nardastu o 9 %.

Najemné

m Zakladni ndjemné za kancelare tridy A v centru Prahy se zvysilo jiz treti kvartal v fadé a ve

2. Ctvrtleti 2024 se pohybovalo v rozmezi €28,00 az €29,00 za m? za mésic. | nadale vsak
plati, ze v prestiznich administrativnich budovach v centru mésta se zakladni sazby nadjemného
pohybuji spise kolem €30,00 za m? za mésic. V Sirsim centru Prahy zUstalo ndjemné prozatim
stabilni, mezi €18,00 a £€19,00 za m? za mésic. Naopak, kanceldfské prostory v perifernich

¢astech Prahy mirné zdrazily na Groven €15,50 az €16,50 za m? za mésic.

n Aktudlné se vyse béznych trznich pobidek pohybuje kolem jednoho meésice ndjemnich
prazdnin na kazdy rok ndjemni smlouvy. Hodnota pfispévku na fit-out je ¢isté individudini
a odviji se od stavu nabizenych prostor, ale i v souvislosti s obchodni situaci pronajimatele.

Celkovy fond a volné plochy
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