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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond Hruba poptavka Cista poptavka Mira neobsazenosti
3,91 108 200 46 000 7,50
milion’ m? m? m? %

Q12023: 3,85 milioni m?2 Q12023:135 000 m? Q12023: 74100 m? Q12023: 7,50 %

Meziro¢né: +1 % Meziro¢né: -20 % Meziro¢né: -38 % Mezirocné: +1 bps

Ekonomické ukazatele’

21700
m2

Q12023: 38 000 m?
Meziro¢né: -43 %

Ruist HDP Inflace Urokové sazby Nezaméstnanost
0,4 % 2,0 % 3,9 % 2,7 %
(Q12024, meziro¢né) (v breznu 2024) 3M EURIBOR* (v Unoru 2024)

2023:-0,4 % 2023:10,7 % 2023:3,4% 2023:2,6 %

Predikce pro 2024:1,4 % Predikce pro 2024: 2,7 % Predikce pro 2024: 3,4 % Predikce pro 2024: 2,8 %

Mésiéni hruba mzda

39 685 k¢

(medidn mezd v CR)**

Q4 2022: 37 463 K&
Meziro¢né: +5,9 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 30/04/2024 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)
*) Priimér za 1. Ctvrtleti 2024
**) ve 4. Ctvrtleti 2023



Kancelarské prostory v Praze - 1. Ctvrtleti 2024

Struc¢ny prehled N
kancelarského N |
trhu N

m Po Sesti kvartdlech, kdy nebyla v Praze zahdjena vystavba zadné
nové administrativni budovy, odstartovala v 1. ¢tvrtleti 2024 stavba
budovy Pernerka v Praze 8. Objem rozestavénych prostor se vsak
i presto snizil, a to diky dokonceni jedné kancelarské budovy v Praze
4. Za posledni rok se rozloha kancelafi ve vystavbé snizila na polovinu
av 1 ctvrtleti ¢inila 71300 m?.

s Celkova plocha modernich kancelarskych prostor v Praze se navysila ‘ .
0 21 700 m? na soucasnych 3,91 milionu m?. Mira neobsazenosti se od o
predchoziho ctvrtleti zvySila o 30 bps, ale od 3. kvartalu roku 2022
zGstéva pod hranici 8 %.

m Po zvysené najemni aktivité na konci roku 2023 se celkova poptavka -
v 1. kvartalu letosniho roku propadla o 35 % na 108 200 m? | \:““: R
(v meziro¢nim srovnani poklesla témeér o pétinu). Cistd poptavka se =Sk & ’ I a :

v 1. Gtvrtleti 2024 snizila na 46 000 M2 a byla o &tvrtinu nizsi nez | B e
kvartalni pramér za posledni tFi roky. - : b

m Zakladni ndjemné za nejkvalitnéjsi kancelare v centru Prahy se zvysilo
jiz treti kvartdl v radé a v breznu se pohybovalo mezi €27,50 a €28,00
za m? za mésic. Za posledni rok se ndjemné zvysilo o 4 %, ale za

posledni dva roky je nardst jiz 15%.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cis!:é Dokonéena Mira
:lrlf‘lauzatele pog::laz\)/ka po(pr:‘az\)/ka vy?:.:zv)ba TS
Aktudlni ctvrtleti 108 200 46 000 21700 75 %
Minulé ¢tvrtleti 167 100 61600 (¢} 72 %
Meziro¢ni zména -20 % -38 % - +1 bps

Zdroj: Prague Research Forum

savills



Kancelarské prostory v Praze - 1. Ctvrtleti 2024

Shrnuti 1. Ctvrtleti 2024

Dokoncena a probihajici vystavba

Na konci bfezna 2024 cinila celkovd plocha modernich
kanceldfi v Praze 3,91 miliond m? Jedinym nové dokonc¢enym
kancelarskym projektem byla Roztyly Plaza
(21 700 m?), kterd lezi pfimo u stanice metra linky C Roztyly
v Praze 4. Tato méstska ¢ast tak i nadale zlstava nejvétsim diléim
trhem a aktudlné se zde nachadzi 963 000 m? kancelarskych
prostor, druhym nejrozvinutéjsim trhem je Praha 5 (678 100 m?)

a na treti pricce je Praha 8 (638 400 m?).

budova

Celkova plocha kanceldri, které jsou aktudlné ve vystavbé
nebo v rekonstrukci, klesla na 71 300 m? a 52 % téchto ploch
bylo jiz predpronajato. Celkem je rozestavéno deset objektd,
z nichz nejvétsi jsou dvé budovy v projektu Hagibor v Praze
10 (dohromady 28 900 m?) a prvni faze projektu E-Factory
v Praze 9 (8 600 m?). Po dlouhé dobé se trh dockal také zahajeni
stavby nové kancelarské budovy, prace byly zahdjeny na projektu
Pernerka v Praze 8.

Souhrnny ro¢ni prirGstek kanceldfi by mél v roce 2024 dosahnout
80 300 m? jednalo by se tak o podprimérnou hodnotu
s meziro¢nim poklesem o 18 %. Jak jsme jiz avizovali
v predchozim kvartdlu, v roce 2025 ocekavame dokonceni
rekordné nizké plochy kanceldfi, kterd nejspise nepresdhne

15 000 m?2.

Dokoncena vystavba
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Poptavka

n V1. Ctvrtleti roku 2024 dosahla celkova najemni aktivita hodnoty

108 200 m?. Ve srovnani se stejnym obdobim lonského roku klesla
hrubd realizovand poptavka o 19 % a mezictvrtletné dokonce
0 35 %. Ve srovnani s kvartalnim primérem za posledni tfi roky
byla celkovad poptavka v 1. ctvrtleti 2024 o 10 % nizsi.

V pribéhu prvnich trech mésict roku 2024 mirné klesl podil
renegociaci ze 61 % zaznamenanych v predchozim ctvrtleti na
57 %. Tato hodnota odpovidala transakcim o celkové vymére
61500 m2. Podil uzavienych podnajmu se také snizil a nedosahoval
ani 1% celkové najemni aktivity.

Cistd realizovand poptavka se v 1. kvartdle 2024 snizila na
46 000 m? a jednalo se tak o 38% pokles oproti predchozimu
Ctvrtletia 0 25 % mezirocné. Zaroven se jednalo o druhou nejnizsi
hodnotu zaznamenanou v poslednich dvou letech. Nejvétsim
podilem prispély k cisté poptdvce spolec¢nosti z finanéniho
(21 %) a technologického sektoru (12 %). Z geografického hlediska
dominovaly Cisté ndjemni aktivité v 1. kvartale 2024 méstské casti
Praha1(31%) a Praha 8 (25 %).

Struktura celkové ndjemni aktivity
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Zdroj: Prague Research Forum
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Shrnuti 1. Ctvrtleti 2024

Mira neobsazenosti

m Celkova mira neobsazenosti v Praze se zvysila ze 7,2 % na konci roku 2023 na 7,5 % v 1. ¢tvrtleti
2024. Meziro¢né se vsak jedna témér o stejnou hodnotu (+1 bps). Tato mira neobsazenosti
predstavovala 292 000 m? kancelari dostupnych k okamzitému prondjmu.

m Nejvice volnych prostor bylo tradicné v nejvétsich kancelarskych lokalitadch, tedy v Praze 4
(65 900 m?) a Praze 5 (60 700 m?). Naopak nejméné volnych ploch se nachéazelo v Praze 2

a Praze 10. Z hlediska miry neobsazenosti

ma nejvyssi podil nepronajatych kancelafi

dlouhodobé Praha 3 (20 %), a na druhé pricce zlstala Praha 7 (13 %). Nejnizsi podil volnych
prostor (a tedy nejvyssi obsazenost) byl evidovan v Praze 8 (3 %) a Praze 10 (4 %).

n Objem kanceladfi nabizenych k podndjmu mezic¢tvrtletné mirné klesl (-4 %) na 58 000 mZ.
Nejvyssi podil téchto ploch se nachazel na Uzemi Prahy 4 a Prahy 5. Od zac¢atku roku 2023 se

objem kancelari nabizenych k podnajmu snizil o ctvrtinu.

Najemné

m Od konce roku 2023 se zakladni mési¢ni ndjemné za kancelare tfidy A v centru Prahy znovu
navysilo o0 €0,50 a na konci 1. kvartalu roku 2024 se pohybovalo mezi €27,50 a €28,00 za m?.
Nicméneé je potreba zminit, Ze nékteré kancelarské prostory nejvyssi kvality (zejména ty ve

vystavbé a neddvno dokoncené) jsou nabizeny za ndjemné prevysujici €30,00 za m? za mésic.

m Zakladni ndjemné za kancelare tridy A, které lezi v SirSim centru Prahy zaznamenalo
v uplynulém ctvrtleti také dalsi mirny narlst. Rozpéti sazeb ndjemného se v téchto lokalitach
zvétsilo ze €17,75 - €18,50 na soucasnych €18,00 - £19,00 za m2a mésic. U projektd ve vnéjsich
a okrajovych ¢astech Prahy se pohybovalo v rozmezi €15,50 - €16,00 za m? a mésic.

Celkovy fond a volné plochy
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Méstské casti: neobsazenost
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