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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond

3,85

milion{ M2

Q12022: 3,75 miliont m?2

Meziro¢né: +3 %

Ekonomické ukazatele'

Rist HDP

-0,2 %

(Q12023)

2022:+2,4 %

Predikce pro 2023: +0,5%
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137 800
m2

Q12022:134 000 m?
Meziro¢né: +3 %

74 900
m2

Q12022: 73100 m?
Meziro¢né: +2 %

Mira neobsazenosti

7,50 %

Q12022:8,41%
Meziro¢né: -91 bps

38 000

Q12022: 26 200 m?
Meziro¢né: +45 %

Inflace

16,4 «

(Q12023)

2022:151%

Predikce pro 2023:11,2 %

Urokové sazby

2,6 %

3M EURIBOR*

2022:0,3%

Predikce pro 2023: 3,2 %

Nezaméstnanost

2,5 %

(Unor 2022)

2022:2,3%

Predikce pro 2023: 3%

Mésiéni hruba mzda

37 463 k¢

(medidn mezd v CR)

2022: 34 623 K&
Meziro¢né: +9 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 12/4/2023 (Zdroj: CNB, Ministerstvo financi CR).

*) Prameér za 1. ¢tvrtleti 2023



Kancelarské prostory v Praze - 1. ¢tvrtleti 2023

Strucny prehled
kancelarského
trhu

= Na konci 1. Ctvrtleti roku 2023 presdhl celkovy fond modernich
kanceldti v Praze 3,85 milionu m* a zahrnoval 461 budov. Kancelate
tridy A tvorily 74 % této celkové nabidky.

= Plocha vystavby dokoncené béhem 1. ¢tvrtleti dosdhla 38 coo m?, coz
bylo nejvice od 2. ¢tvrtleti 2021. Do konce roku by mélo byt postaveno
dalsich 9o coo m>.

= Od konce roku 2022 se mira neobsazenosti kancelafi v Praze opét (jiz
ctvrté Ctvrtleti v fad€) mirné snizila, klesla na 7,5 %.

» Celkovd aktivita ndjemct v 1. ¢tvrtleti 2023 ¢itala 137 800 m* (meziro¢ni
narust o 3 %). Renegociace ndjemnich smluv tvorily 45 % hrubé
poptévky. Pocty transakci neodhalily zZddny vyrazny pokles expanzi,
renegociaci ani novych prondjmt. 82 % celkové ndjemni aktivity se
v tomto ¢tvrtlet uskute¢nilo v administrativnich prostordch tfidy A.

« Cista poptavka za prvni tii mésice roku 2023 ¢inila 74 900 m=.
Prekonala tak aktivitu pfedchoziho ¢tvrtleti, meziroéné se zvysila
02 % ave srovndni s pétiletym primérem za 1. ctvrtleti vzrostla o 19 %.

s Zdkladni ndjemné v kanceldfich nejvyssi kvality se od 1. ¢tvrtleti 2022
zvy$ilo 0 10 % na €26,50-€27,00 za m*mésicne.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba Cis!:a’ Dokonéena Mira
;Jrl:‘auzatele po?:‘a;\)lka pog:‘az\)lka vyzt:;l)ba O
Aktudlni ¢tvrtleti 137 800 74 900 38 000 75 %
Minulé Ctvrtleti 151 900 60 700 26 200 77 %
Meziro¢ni zména +2,9 % +2,4 % +45 % -91 bps

Zdroj: Prague Research Forum
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Kancelarské prostory v Praze - 1. tvrtleti 2023

Méstské :
es s e + CELKOVA PLOCHA: 275 700 m?

* NEOBSAZENOST: 10 %

~ » ] ) K X
« CISTA POPTAVKA: 8100 m?
cas I + VE VYSTAVBE: 1400 m2

PRAHA 1 ~ 4 PRARAS
) + CELKOVA PLOCHA: 631500 m?2
¢ CELKOVA PLOCHA: 535800 m? « NEOBSAZENOST: 4 %
. lleOEISSAZEI\l‘OST: 8 % « CISTA POPTAVKA: 13 200 m2
» CISTA POPTAVKA: 2 900 m? « VE VYSTAVBE: 17 400 m?

+ VE VYSTAVBE: 37 200 m?

- PRAHA 9

PRAHA 6 %\ « CELKOVA PLOCHA: 170 500 m?
« NEOBSAZENOST: 14 %

+ CISTA POPTAVKA: 8 300 m?

« VE VYSTAVBE: 11100 m?

+ CELKOVA PLOCHA: 217 300 m?
+ NEOBSAZENOST: 6 %

+ CISTA POPTAVKA: 2 300 m?2

» VE VYSTAVBE: O m?

PRAHA 10

+ CELKOVA PLOCHA: 151400 m2
+ NEOBSAZENOST: 6 %
PRAHA 5 + CISTA POPTAVKA: 700 m2

+ VE VYSTAVBE: 28 900 m?2

+ CELKOVA PLOCHA: 647 000 m?
+ NEOBSAZENOST: 8 %

« CISTA POPTAVKA: 24 000 m? \% PRAHA 3
+ VE VYSTAVBE: 27 300 m?

+ CELKOVA PLOCHA: 122 200 m?
+ NEOBSAZENOST: 22 %

+ CISTA POPTAVKA: 5200 m?2

+ VE VYSTAVBE: O m?

PRAHA 2 J
+ CELKOVA PLOCHA: 130 600 m? \_
« NEOBSAZENOST: 7 % PRAHA 4
0 CBUS POPTAYE: 1 400 i + CELKOVA PLOCHA: 971200 m?
- VEVVETAVES Ommr . NEOBSAZENOST: 6 %

+ CISTA POPTAVKA: 8 800 m?
+ VE VYSTAVBE: 21700 m?

Udaje o celkové plose, neobsazenosti a prostorach ve vystavbé jsou platné ke konci daného étvrtleti. Cista poptavka zobrazuje kumulativni souéet za vechna ctvrtleti od zadatku aktudlniho roku.

Zdroj: Prague Research Forum 3




Kancelarské prostory v Praze - 1. ¢tvrtleti 2023

Vyvoj trhu v 1. ¢tvrtleti 2023

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

» Na prazsky trh bylo v 1. ctvrtleti 2023 doddno témér = V 1. ¢tvrtletf 2023 dosdhla celkovd ndjemni aktivita 137 800 m?,
38 ooo m> novych kanceldfi (mezirocné +45 %), které meziro¢né se tedy zvysila o 3 % ale oproti pfedchozimu kvartdlu
obohatily nabidku prostor ve dvou meéstskych cdstech, na vykdzala 9% oslabeni. Vétsina ndjemni aktivity (82 %) byla
Praze 7 (projekt Porty) a na Praze 8 (Red Court). Diky témto uskutecnéna v ramci kancelari t¥idy A.
ptirdstkim se celkovd plocha kanceldfi v Praze zvysila na
3,85 miliont m* Dle celkového fondu je nejveétsi méstskou casti = Celkovy pocet uzavienych transakei se zvysil jiz treti ¢tvrtleti
Praha 4, nejvyssi pocet kanceldfskych budov vsak je na Praze 1. vtadé avi. ctvrtleti 2023 dosdhl 181.

= Jelikoz od 2. Ctvrtleti 2022 nebyla zahdjena vystavba ani = Cistd ndjemni aktivita v Praze vykdzala v 1. étvrtleti 2023
rekonstrukce zddné kanceldrské budovy, plocha rozestavénych mirny mezirocni ndrist o 2 %. Cinila 74 900 m? (o 23 % vice
kancelari se snizuje. Na konci 1. ¢tvrtleti 2023 bylo ve vystavbé nez v predchozim kvartdle) a zlstala tak nad dlouhodobym
celkem 15 projektl, jejichz celkova pronajimatelnd plocha jen prumérem 1. Ctvrtleti. Vétsinu zdvazkd podepsanych
mirné presahovala 145 coo m? Z celkového objemu aktudlné v 1. ctvrtleti opét tvorily ndjemni smlouvy na kanceldte
rozestavénych kanceldfi je 48 % ploch jiz zasmluvnéno. s plochou do 500 m> (a dokonce i mens$i nez 250 m?.

87 % cisté poptavky smérovalo do budov tiidy A.
= Nejveétsi podil novych kancelafi je ve vystavbé v ramci Prahy 1, na
Praze 10 a v oblasti Prahy 5. = V 1. ctvrtleti 2023 dominovali ¢isté poptdvce po kanceldfich
vyrobni firmy (18% podil) a néjemci ze sektoru energetiky (16 %).

= Zahrneme-li projekty dokoncené bé¢hem 1. ctvrtleti, mélo by

byt letos v Praze postaveno celkem 128 0oo m* novych ploch. = Praha 5, kterd je druhou nejvétsi administrativni ctvrti
To by predstavovalo nejvétsi plochu dokoncenych kanceldri od v hlavnim mésté, registrovala Cistou poptdvku na priblizné
roku 2020, 70% ndrust oproti roku 2022 a hodnotu odpovidajici 24 000 m*kanceldri (32 % Cisté poptavky tohoto kvartalu). Druhou
desetiletému priméru. V roce 2024 by vsak méla vystavba nejoblibenéjsi méstskou ¢ésti byla Praha 8 s ¢istou poptévkou na
kanceldti vyrazné oslabit. 13 200 m* kancelafi (18% podil).
Dokoncena vystavba (v m?) Struktura celkové ndjemni aktivity (v m?)
275 000 22% 350 000
Q1 Neobsazené prostory
Q2 “ .
250 000 Qs 20% B Cista poptavka
Renegociace
Q4 o 300 000 gocta -
225 000 oqhad dokongené vystavby 18% m Podepsané podpronajmy
—e=—Mira neobsazenosti (%)
200 000 16% 250 000
.
175 000 14%
200 000
150 000 12%
°
125 000 10%
150 000 —_
100 000 . —o—j, 8% —
o —
75 000 7 6% 100 000 - =
o— 2 - L
50 000 4%
50 000
o - I I I I I I
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Zdroj: Prague Research Forum
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Kancelarské prostory v Praze - 1. ¢tvrtleti 2023

Vyvoj trhu v 1. ¢tvrtleti 2023

Mira neobsazenosti

= Prazskd mira neobsazenosti vykdzala jiz ¢tvrty kvartdl po sobé

klesajici tendenci. V 1. ¢tvrtleti 2023 se mira neobsazenosti
prazskych kanceldt snizila o 22 bazickych bodu na 7,5 %, coz je
nejnizsi hodnota od 4. c¢tvrtleti 2020. Rozloha volnych prostor
¢inila 289 100 m?. Celkova mira neobsazenosti, vcetné nabidek
k podpronajmtm, by dosahovala 9,4 %. V budovach tridy A bylo
nepronajato 7,8 % ploch a v budovach tridy B bylo volnych 6,6 %.

V samotném centru Prahy se mira neobsazenosti od konce
roku 2022 zvysila o 24 bazickych bodii na soucasnych 7,9 %, coz
odpovidd vymére 45 000 m>.

Z hlediska jednotlivych meéstskych ¢asti bylo nejvice volnych
ploch na Praze 4 (56 400 m?) a Praze 5 (52 100 m?). Za poslednich
12 mésict doslo k nejvyraznéjsimu poklesu volnych kancelari na
Praze 4 a na tzemi Prahy 9. Naopak k nejvy$simu nartstu doslo
na Praze 7 a Praze 1, a to predevsim v dusledku nové spekulativni

vystavby.

Celkovy fond a volné plochy

t

0,
4250000 mmm Celkovy fond - pronajato 18%

Celkovy fond - neobsazeno

Mira neobsazenosti (%)
4 000 000 16%

3750 000 14%

o]
o
I
]
a

3500 000 12%

3250 000

10%

3 000 000

8%

2750 000

6%

2500 000

4%

2250 000
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2 000 000 0%
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a2 2021 I
a3 2021 I S
a4 2021 I U
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a3 2022 I B
a4 2022 I
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Najemné

= Od konce roku 2022 se zdkladni mési¢ni ndjemné za kancelare

tfidy A v centru Prahy zvysilo o €0,50 na €26,50-€27,00 za
m>. Stale se zde vsak vyskytuji vyjimky a kanceldfe nejvyssi
kvality (zejména ty ve vystavbé a neddvno dokoncené) jsou
nabizeny za ndjemné prevysujici €30,00. Na druhou stranu lze
v centru Prahy stdle nalézt kanceldfe tfidy A i za pfiznivéjsich
€17,50-€18,00 za m>.

U kanceldri tfidy A v SirSim centru Prahy se zdkladni ndjemné
zvys$ilo 0 €0,25 na soucasnych €17,75-€18,25 za m* a mesic. Projekty
ve vnéjSich a okrajovych ¢dstech Prahy zlstaly beze zmény na
urovni €15,00-€16,00.

Zakladni ndjemné za kancelare tfidy B v centru Prahy se vétSinou
pohybuje v rozmezi €14,00-€17,00 za m* a mésicne.

Neobsazenost v jednotlivych méstskych ¢astech

o,
100000 o Celkovy fond 20%
S Celkem ve vystavbé
90 000 Mira neobsazenosti (%, prava osa) 18%
= == Mjra neobsazenosti - celad Praha (%, prava osa)
80 000 16%
14%
70 000 14%
60 000 12%
10%
50 000 10%
8% 8%
40 000 8%
% 6% 6%
6%
30 000 6%
4%
20 000 4%
10 000 2%

0%

Praha 1

o
[
Praha 10 .

Praha 2
Praha 3
Praha 4
Praha 5
Praha 6
Praha 7
Praha 8
Praha 9

Zdroj: Prague Research Forum
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Ceska republika - Ekonomicky prehled 1. &tvrtleti 2023

Ekonomicky
prehled

m RUST HDP: Prestoze se ¢eskd ekonomika od 3. étvrtleti 2022 stéle dri v mirné recesi, oéekéva se, 11 2 0/
ze ve druhé poloviné tohoto roku dojde k oziveni hospodarské aktivity, coz povede ] o
k hospodarskému riistu o 0,5 % za rok 2023 (oproti pfedpoklddanému poklesu o 0,5 %). INFLACE

PREDIKCE PRO 2023

m INFLACE: Doba vyrazné vyssi inflace bude pokracovat i v roce 2023, ackoli v prvni poloviné QoY 2o

leto$niho roku by méla rychlym tempem klesat a ve druhé poloviné roku se pak jiz pohybovat
v jednocifernych hodnotach. Primérna mira inflace by za rok 2023 méla dosahnout 11,2 %.

» NEZAMESTNANOST: Trh se i naddle potyka s nedostatkem pracovnich sil. V inoru 2023 ziistala + o 5 (y
obecnd mira nezaméstnanosti na mezirocnim srovnani beze zmény a cinila 2,5 %. Pro rok 2023 se ] o
pak pfedpoklada jeji zvy$eni na 3 %. RUST HDP

PREDIKCE PRO 2023

= MALOOBCHODNI TRZBY: Maloobchodni trzby v tinoru 2023 meziro¢né poklesly jiz desaty mésic $ 5o o)

v tadé, a sice 0 6,4 %. Z toho trzby za potraviny o 7,6 % a za nepotravinaiské zbozi o 7,1 %. V pristich
meésicich se zlepseni maloobchodnich trzeb neocekava.

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopisi ' 2,5 %
NEZAMESTNANOST
16% MmMira | Ceska i V CR

w#iMira inflace (Eurozona) (UNOR 2023)

14% Statni dluhopisy 10R - vynosnost
12%
10%
~
8% 37 463 K¢
6% HRUBA MESICNi MZDA
(MEDIAN MEZD V CR
4% V Q4 2022)
2% ;
0% A
g ¢ §5 & » X @2 © = 2 @2 9 § q & &
8§ 8 = 8 R R R R R R &8 g = g g8 %
QR & 52 4 -6,4 %
N N
MALOOBCHODNI TRZBY
(UNOR 2023)
Rust HDP'
8% .
? Ceska republika m Eurozona
6%
4% o
2,6 %
2% 3M EURIBOR
(Q12023)
0%
-2%
-4%
-6% 0,
‘ 7,2 %
-8% 3M PRIBOR

(Q12023)

2009
2010
20M
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

2023(f)
2024(f)

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 12/04/2023 (Zdroj: CNB, Ministerstvo financi CR).
6




Vysveétlivky

Pouzité pojmy

CELKOVA NABIDKA (FOND) zahrnuje viechny postavené administrativni prostory (pronajaté i neobsazené), které byly dokonéeny nebo kompletné
zrekonstruovany po roce 1990. Zahrnuty jsou prostory tridy A i B, které jsou pronajimany nebo uzivany primo majitelem. Vylouceny jsou budovy,
kde je pronajimatelna plocha nizsinez 1000 m?.

DOKONCENA VYSTAVBA piedstavuje celkovou uzitnou plochu kanceldfi v budovach, u kterych byla vystavba ¢&i rekonstrukce dokonéena v daném
obdobi (tzn. probéhla jejich kolaudace).

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA je celkova podlahovéd plocha pronajatd, predpronajatd, prodana nebo predprodana uzivatel&im
v daném ¢asovém obdobi. Nezahrnuje prostory pod nabidkou. Prostory jsou pronajaty, pokud je podepsdna smlouva (Budouci ndjemni smlouva
/ Najemni smlouva / Dodatek / Podpronajem). Celkova realizovana poptavka zapocitadva i renegociace, prodlouzeni pronajmud a podpronajmy.
Kratkodobé zavazky, u nichz je délka prondjmu kratsi nez 12 mésicu, se do poptavky nezahrnuiji.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA REALIZOVANA POPTAVKA) se iidi stejnymi principy jako celkova poptavka popsana vyse ale nezahrnuje smlouvy,

(tzv. renegociace). Zaroven nejsou zapocitdvany ani podprondjmy (podnajmy).

MIRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil fyzicky a smluvné nepronajatych prostor v budovach, které jsou monitorovany v ramci celkové nabidky.

NEJVYSSi NAJEMNE je dosahované zakladni (nikoli efektivni) najemné v novych administrativnich budovach vysoké technické kvality, umisténych

v nejlepsich lokalitdch. Na trhu se ale mohou objevit i ojedinélé pripady a vyjimecné projekty, kde je dosahovdno vyssi ndjemné. V zakladnim

najemném nejsou zohlednény pobidky (slevy) nabizené pronajimatelem a nejsou zahrnuty ani pravidelné mési¢ni poplatky za sluzby.

PODPRONAJEM / PODNAJEM nastane, kdyZ najemce, ktery ma uzavienou najemni smlouvu s majitelem budovy, nabidne tyto prostory (nebo
jejich ¢ast) k pronajmu jiné spolecnosti (treti strané).

CISTA ABSORPCE vyjadifuje zménu obsazenych kanceldrskych prostor na trhu za dané obdobi. MGze byt pozitivni ¢i negativni.

MEZIROCNI ZMENA je procentualni nebo objemova zména, porovnavajici souc¢asné obdobi s pfedchozimi dvanacti mésici nebo ctyimi ctvrtletimi.
CENTRUM MESTA zahrnuje vétsinu Gzemi Prahy 1, konkrétné oblasti Starého Mésta a Nového Mésta na pravém brehu Vitavy.

SIRSi CENTRUM MESTA predstavuje zbyvajici ¢asti Prahy 1(Malou Stranu), celou Prahu 2, celou Prahu 3, ¢ast Prahy 4 (Vysehrad, Pankrac, Podoli,
Kavcéihory), ¢ast Prahy 5 (okoli stanic metra Andél a Smichovské nadrazi), celou Prahu 7, ¢ast Prahy 8 (Karlin, Liben a Palmovku), ¢ast Prahy 6
(prevazné Hradcany, Bubenec¢ a ¢ast Stresovic).

VNEJSI CASTI MESTA jsou zastoupeny zbyvajicimi méstskymi ¢astmi (napf. Zlicin, Nové Butovice, Radlice, Jinonice, Modrany, Chodov, Vysoc¢any,
Malesice, Horni Pocernice, Prosek, Letnany, Troja, Kobylisy a dalsi).

PRF (PRAGUE RESEARCH FORUM) je dobrovolnd, nezdvazna organizace, kterd vznikla za Ucelem lepsi spoluprace pfi prizkumu trhu kanceldfi
v Praze. Jeji ¢lenové sdili zakladni informace o kancelafském trhu v Praze za uUcelem poskytovani co mozna nejuplnéjsich, nejpresnéjsich a
nejtransparentnéjsich dat o jeho vyvoji.

Jelikoz je pro nas kvalita a presnost dat ddlezitd, mohou se nékteré Gdaje ménit i zpétné v didsledku prabéznych revizi.
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Savills Ceska republika a Slovenska republika

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikdm pozemkd, developerlm, uzivateldm prostor i investorim a to béhem celého
zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. PFiddvame hodnotu tim, ze nasim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podpofené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

Klicové sluzby nabizené v Ceské a Slovenské republice:

L]
SaVIHS Investice, prodej a akvizice | Prondjem kancelafskych prostor a zastupovani ndjemcl | Prondjem primyslovych prostor a
zastupovani ndjemcl | Sprava nemovitosti | Vedeni Ucetnictvi pro klienty | Ocenovani a poradenstvi | Stavebni a projektové
poradenstvi | Prazkum trhu | Poradenstviv oblasti ESG & udrzitelnosti

Oddéleni prazkumu trhu
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Savills plc je globalni spole¢nost poskytujici poradenské sluzby v oblasti komerénich nemovitosti zalistovana na akciové burze London Stock Exchange. Tymy Savills pusobi ve vice nez 700 vlastnich i partnerskych
kancelafich na uzemi Severnii Jizni Ameriky, Evropy, Asie a Pacifiku, Afriky i Blizkého vychodu, kde nabizi Siroké spektrum specializovanych poradenskych sluzeb a sluzeb v oblasti managementu a investic klientim z
celého svéta. Tento report ma pouze informativni charakter. Nesmi byt publikovan, reprodukovén nebo citovén v pIném ¢i ¢dstec¢ném rozsahu, ani jej nelze pouzit jako zéklad pro jakoukoli smlouvu, prospekt, dohodu
nebo jiny dokument bez pfedchoziho souhlasu. Pfestoze bylo vynalozeno veskeré usili, aby informace v reportu byly upIné a pfesné, Savills nepfijima zaddnou odpovédnost za jakoukoli pfimou nebo naslednou ztratu
nebo ujmu vyplyvajici z jeho pouziti. Obsah je chranén autorskym pravem a jeho reprodukce v plném ¢&i Easteéném rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného souhlasu oddéleni prizkumu trhu spol. Savills zakazana.
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