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KANCELARSKY TRH: 1.-3. CTVRTLETI 2022

e Celkovd plocha modernich kanceldii v Praze se ve 3. ¢tvrtleti
2022 mirné zvysila, stdle vSak nepfesdhla 3,8 milionu m>.

e Rozloha kanceldf{ dokoncenych v prvnich deviti mésicich
roku 2022 ¢inila 66 coo m> Do konce roku by mélo byt
postaveno dalsich 11 500 m* a celkovy ro¢ni objem dokoncené
vystavby bude 39 % pod desetiletym prumérem (2012-2021).

e Od predchoziho kvartalu klesla mira neobsazenosti v Praze
na 8,1 % (mezictvrtletné -20 bps). Ackoliv nejde o vyznamny
statisticky udaj, neobsazenost letos klesla poprvé.

e Od ledna dosdhla celkovd ndjemni aktivita 395 300 m?
(meziroéné +41 %). Uplynulé ctvrtleti bylo letos zatim
nejaktivnéjsi.

o Cisté poptévka za prvnf t¥i étvrtleti leto$niho roku éinila
233 400 m* (meziro¢ne +56 %). Pocet transakci byl meziro¢né
vyssi témét o tietinu a o 21 % vyssi nez ve stejném obdobi
roku 2019. Nejaktivnéjsim odvétvim ztstava IT sektor, ktery
se na Cisté poptdvce od za¢dtku roku podilel z 28 %.

e Nigjemné za kanceldfské prostory prémiové kvality opét
vzrostlo a pohybovalo se mezi 26,00 - 26,50 €/m?*/mésic.

e Plocha obsazenych kanceldii v Praze se ve 3. ¢tvrtleti zvysila
024100 m?, absorpce tak byla ¢tvrty kvartal v fadé kladnd.
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3,8 milionii m?
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v Praze
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18 200 m?
Plocha kancelari
dokoncenych
ve 3. Ctvrtleti 2022
(meziro¢né +1 300 %)
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8,1%
Mira neobsazenosti
(mezictvrtletné -20 bps)

137 700 m?

Celkova ndjemni aktivita
ve 3. Ctvrtleti 2022
(meziro¢né +40 %)

80 400 m?
Cista najemni aktivita
ve 3. ¢tvrtleti 2022
(mezirocné +41 %)

Zdroj PRF

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 24/10/2022.



Ceska republika - Ekonomicky piehled 3. étvrtleti 2022

EKONOMICKY PREHLED' Riist HDP (meziro¢né, %, ve stdlych cenachr. 2015)
8% .
e Zatimco v prvni poloviné letosniho roku ekonomika navzdory nepfiznivym ——Ceska republika —Eurozona
okolnostem rostla, v pristich meésicich se ocekava mirnd recese. 6%

Hospodarskd aktivita se snizi vlivem omezeni zahrani¢niho obchodu
s Ruskem a Ukrajinou, nedostatku dodavek kli¢ovych komponentdi pro 4%
zpracovatelsky primysl a stavebnictvi a prudkého ndrtstu cen energif
a pohonnych hmot. Prognéza predpoklddd, ze problémy v globdlnich 2%
vyrobnich a dodavatelskych retézcich, které pretrvavaji a ovliviiuji domdci

AY
pramyslovou ekonomiku, se budou zmirfiovat a do poloviny roku 2023 ~ 0% S
zcela odezni. Podle CNB by riist redlného HDP mohl vroce 2022 dosdhnout “N_ u;’,_’
2,2 % (revidovano z 0,8 %) a v roce 2023 zpomalit na 1,1 % (revidovano z 2% § §
3,6 %). Rust spotieby domacnosti se prakticky zastavil. Spottebitelé vsak 4%
vykazuji vétsi odolnost viici rostoucim zivotnim ndkladiim, nebot jejich
vydaje neklesaji tak, jak se ocekdvalo. I tak budou domécnosti v piiStim g,
roce nadale ¢elit dopadiim vysoké inflace a dynamika jejich spotfeby by tak
méla zustat i naddle velmi nizka. -8% Zdroj European Economic Forecast, CNB

INFLACE' Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist

e Vysokad inflace, kterd nadédle brzdi hospodarsky rist a snizuje zivotni 16% m= Statni dluhopisy 10R - vynosnost
uroven, v lété ddle vzrostla a podle nejnovéjSich prognéz bude ——Mira inflace (Ceska republika) A
v roce 2022 v priméru dosahovat 15-16 %. Mimotadné silny riist 14% — ik ez \
spotrebitelskych cen je tazen nejen cenami potravin, pohonnych hmot, 12%
elekttiny, plynu a imputovaného ndjemného, ale i dalsich kategorii zbozi a 10%
sluzeb. Inflaci podporuji také zrychlujici se a mimotadné silné ndkladové

tlaky, které za¢nou ve druhé poloviné roku polevovat se zpomalenim ristu 8%

dovoznich cen a cen domdacich mezispotfebnich vstupi. V roce 2023 by 6%

méla byt inflace ¢aste¢né tlumena transmisnim mechanismem vyssich 4%

ménovepolitickych sazeb. V horizontu projekei by tento faktor mél prispét 2%

i k posileni koruny, které bude plisobit protiinfla¢né. V roce 2023 by se 0% I

meziro¢ni mira inflace mohla zpomalit nékde mezi 9-10 %, ¢dste¢né i diky ® @20 T 9 MY B e N2 OO0 5 &8

vladnimu energetickému bali¢ku. § § 5299 22228227 § L 8 =

Zdroj Eurostat, CNB, Ministerst\/gfina%ci

MALOOBCHODNI TRZBY' Maloobchodni trzby (meziroéné, %)
e Jiz Ctvrty meésic po sobé trvale klesaji trzby v potravinarském i 25% 100%

Yol 4 c vy . Maloobchodni trzby (bez motorovych vozidel
nepotravindiském sektoru. V srpnu se pokles jest¢ prohloubil. — Potraviny ye Y 2

P N o vk
Malgobchodm trzby se mezirotné snizily o 9 ‘é, z tO?lO vIjepotravnvmrske _ —Nepotravinafské zbozi .
zbozi 0 10 %, pohonné hmoty o0 9 % a potraviny o téméf 7 %. Trzby ve  20% 40 va\ozidia (prava osa) 80%
specializovanych prodejnach odévii a obuvi klesly o 15 %, v pfipadé zbozi
pro domdacnost, pocitatového a komunika¢niho vybaveni, kultury, sportu

a rekreace se ve vSech pifpadech jednalo o 13% pokles. Naopak trzby v 15% 60%
prodejndch s farmaceutickym zbozim vzrostly o 1 %. Trzby internetovych a
zdsilkovych obchodi klesly sedmy mésic v¥adé, tentokrat 0 10 %. Vzhledem
0 0,
k tomu, ze maloobchodni trzby v loniském roce po ukonceni tspornych 10% 40%
opatfeni a oziveni ekonomiky vyrazné rostly, je aktudlni meziro¢ni udaj
zatiZzen vysokou srovnévaci zdkladnou.
5% 20%
NEZAMESTNANOST'
0% 0%
e Nerovnovaha na trhu prace spojend s nedostatkem zaméstnancii se naddle
projevuje ve vsech odvétvich hospodarstvi. Napéti na trhu prace se bude
. P sy o PR L sz .. -5% -20%
déle mirné snizovat v disledku zmirnéni domaci ekonomické aktivity
a pokracujici integrace ukrajinskych uprchlikii na trh prace. Vyhled
celkové miry nezaméstnanosti vsak zlstavd témef beze zmény a navzdory 10% 40%
= 0 = (]

oc¢ekdvané meélké recesi ve 2. pololeti letosniho roku a slabé ekonomické
dynamice se neocekavd, ze by se v roce 2023 vyrazné zvysila. V roce 2022
by se tak méla v priméru pohybovat kolem 2,5-2,7 % a v roce 2023 by ;5o -60%

mohla v zdvislosti na zdroji mirné vzrist na 2,6-3,3 %. Napjaty trh prce QRRLJLLvaan NN INNINININNN
.. 5 y . . ; iy 000000RLLLAQLIQA200O0 00000000

bude tlacit na riist mezd, ten vSak bude zaostévat za inflaci. Navzdory vyse AR IAAANINIIAIAAINNSIASSAAR AN
fox s S . , o NN NN SN S AN T IO RN OO N SIS T oS
zminénému nedostatku pracovnich sil mé Ceska republika stale nejniz{ 582990000000 00~"~03338858

mirunezaméstnanostivEU ajednuznejvyssich irovniicastina trhu prace.
Zdroj CSU

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 24/10/2022.
2) Obecna mira nezaméstnanosti je procentni podil nezaméstnanych osob na ekonomicky aktivni pracovni sile (sou¢et zaméstnanych a nezaméstnanych osob).



Ceska republika - Ekonomicky piehled 3. étvrtleti 2022
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1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 24/10/2022.



Kancelarsky trh v Praze - 3. ¢tvrtleti 2022

CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA

e Ke konci zdri 2022 zistala celkovd nabidka kanceldfi v Praze na
urovni 3,8 milionti m? Podil kvalitnéjsich budov tfidy A se zvysil na
2,8 milionti m* (tedy 74 % vSech kancelaff). V samotném centru
Prahy se nachdzi jen 15 % celkové nabidky kanceldfi, nejvétsi podil
administrativnich prostor spadd do sirsiho centra (56 %) a zbyvajicich
29 % se nachdzi ve vnéjsi a okrajovych ¢dsti Prahy.

o Nejvétsim kanceldfskym dil¢im trhem byla tradi¢né Praha 4 (968 400
m?), nasledovand Prahou 5 (638 800 m?) a Prahou 8 (623 800 m?), kde
celkovd plocha kanceldti nepatrné stoupla diky dokoncené vystavbe.

e Ve 3. Ctvrtleti 2022 byly dokonceny dvé administrativni budovy: Kosite
Office Park (5 300 m?*) v Praze 5 a Bastion Florenc (3 400 m?) v Praze
8. Nabidku modernich prostor na izemi Prahy 1 obohatila dokon¢end
rekonstrukce historického objektu VIA UNA (9 600 m?). Celkova

plocha vSech téchto novych projektt ¢inila 18 200 m?, coz byla nejnizsi
¢tvrtletni plocha dokoncené vystavby zaznamenand v tomto roce.

e Jelikoz nebyla ve 3. ¢tvrtleti 2022 zahdjena vystavba zadného nového
projektu, souhrnna plocha rozestavénych kanceldfi klesla v dasledku
dokonceni tfi budov (viz. vySe) na 191 300 m*. VétSina téchto
rozestavénych prostor se nachdzela v Praze 1 19 %), Praze 5 (19 %) a
Praze 7 (17 %). Vice nez 32 % ploch ve vystavbeé jiz bylo predpronajato.

e Z celkového poctu 19 kanceldfskych projektt, které byly ve 3. ¢tvrtleti
ve vystavbé, mély vSechny kromé tii pldnovany termin dokonceni
vletech 2023 a 2024.

POPTAVKA

e Ve 3. ctvrtleti dosdhla celkovd ndjemni aktivita, v¢etné renegociaci
a podnéjmt, 137 700 m?, coz predstavovalo narust jak mezic¢tvrtletné
(+11 %) tak i meziro¢né (+40 %). Od za¢atku pandemie, kdy byla aktivita
ndjemcti nejnizsi, tento rostouci trend stdle pokracuje.

e Nejaktivnéjsim diléim trhem byla Praha 8 s hrubou poptavkou
dosahujici téméf 33 600 m?, nasledovala Praha 1, kde celkova najemni
aktivita rovnéz presdhla 33 ooo m?, pricemz oboji reprezentovalo témér
¢tvrtinu celkového objemu podepsanych smluv. Na tfetim misté se
umistila Praha 4, kde aktivita ndjemct dosdhla témét 22 ooo m2.

e Celkovou poptavku po kanceldfich ve 3. ¢tvrtleti tvorily predevsim
nové prondjmy a expanze, které stejné jako v prechozim ctvrtleti
spole¢né dosdhly zastoupeni 50 %. Renegociace zaznamenaly 26 %
narust, coz zaroven predstavovalo 40 % z celkové poptavky. Smlouvy
uzaviené na prostory, které jsou prozatim ve vystavbe, ¢inily 9 % a
nakonec podndjmy tvorily neceld 2 %.

o Cistd najemni aktivita zdstala na stejné Grovni jako v predchozim
obdobi a ve 3. Ctvrtleti roku 2022 piesidhla 80 400 m* (meziroéné
+40 %). Toto odpovidalo 58 % celkové ndjemni aktivity tohoto ¢tvrtleti.
Pocet transakef uzavienych vramci ¢isté poptavky 3. ¢tvrtleti byl stejny
jako ve stejném obdobi pred rokem a, jak je na prazském kancelarském
trhu typické, vétsinu z tvotily prondjmy o vymére mensi nez 500 m>.

e Podil IT sektoru na ¢isté poptavce (podle nove zasmluvnénych ploch)
byl ve 3. ¢tvrtleti roku 2022 stale nejvyssi (22 %), i kdyz od predeslého
kvartalu klesl (ze 38 %). Druhym nejaktivnéjsim odvétvim byl sektor

financi (15 %), za nimz nésledovaly vyrobni firmy (13 %).

e Nejvetsi transakei ve 3. ¢tvrtleti 2022 byla renegociace spole¢nosti
KPMG v KPMG Office Centre (11 ooo m?) nachdzejicim se v Praze
8. Predprondjem v projektu Masarycka (5 400 m*) v Praze 1, ktery
podepsala Fio Banka, byl druhou nejvétsi transakei.

Dokoncena vystavba (m?) a mira neobsazenosti (%)

250 000

Nové dokonéené kancelare: - Q1 Q2 | Q3 Ma4
Mélo by byt dokonc¢eno do konce roku: (2221
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Celkova najemni aktivita v méstskych ¢astech Prahy (m?)
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Nejvétsi projekty ve vystavbé ve 3. ctvrtleti 2022

Nova Waltrovka (Penta) Praha 5 28200 3. Ctvrtleti 2023

Port 7 - Budova E (Skanska) Praha 7 23900 2. Ctvrtleti 2023

Masarycka (Penta) Praha1 22100 3. Ctvrtleti 2023
Zdroj PRF




Kancelarsky trh v Praze - 3. ¢tvrtleti 2022

NEOBSAZENOST KANCELARSKYCH PROSTOR Volné prostory a ndjemni aktivita (m?)
e Poptavka ze strany ndjemct prevysila objem dokoncené vystavby a 400 000 o »
; . (v 1 . vy . Prostory nabizené k podnajmu (m2)
mira neobsazenosti kanceldfskych prostor v celém mésté se oproti N iate : 5
. / . . L, ) L, 350 000 epronajaté prostory (m2)
predchozimu ctvrtleti snizila o 20 bazickych bodd na 8,1 %, ¢imz m Podnajaté prostory (m2)
dosdhla dosud nejnizsi hodnoty v tomto roce. V pfepoctu na plochu 300 000 Renegociace (m2)
bylo v celém hlavnim mésté okamzité k dispozici 308 0oo m?* kanceldf{. m Cista najemni aktivita (m2)
250 000

e Jiz ctvrté ctvrtleti po sobé byla nejvys$si mira neobsazenosti
zaznamendna v Praze 3 (25 %) a v Praze 9 (18 %). V8echny zbyvajici 200 000

byla v Praze 8 (5 %), nésledovala Praha 7 se 6 %. 150 000

o Nejvétsi plocha neobsazenych kanceldti (v m®) se nachdzela na uzemi{ 100 000
Prahy 4 (66 300 m?). Praha 1 a Praha 5 ndsledovaly, ob¢ s volnymi

- u _m
A ) - ; 50 000
kanceldfemi o rozloze 46 ooo m® Naopak nejméné neobsazenych
kancelati bylo evidovano v Praze 2 (9 800 m*) a v Praze 10 (11 500 m?). o I . I I
e . s eepo222998888s 5N Y
e Nejméné dalsich 1,7 % celkové stévajici nabidky kanceldfi bylo na konci NoAdaaRRRIIIaTaw 99 9
& { { A3 21 { = N M < 5 N M - = N Mg =
3. ¢tvrtleti roku 2022 nabizeno k podndjmu s okamzitou dostupnosti. 0533090333688 I%000 0 S 3
zdroj PRF, Savills
NAJEMNE Budouci vystavba v jednotlivych éastech mésta (m2)
e Ve 3. Ctvrtleti roku 2022 se ndjemné v budovich prémiové kvality 50 000
opét zvysilo a pohybovalo se v rozmezi 26,00 - 26,50 €/m?*/mésic. A022(m) DAZEC) A2
K nejvyraznéjsimu ndristu najemného dochdzi u nové dokoncenych 46 000
nebo rozestavénych kancelatskych projektd.
e V nékolika ptipadech dosahovala vy$e ndjemného u novych kanceldii 30 000
nejvyssi kvality, zejména ve vyssich patrech a v centru mésta, i irovné
30,00 €/m?*/mésic, zatimco moderni{ prostory o néco niz$i kvality, ale 20 000

stdle v blizkosti centra mésta, se naddle nabizely v rozmezi 17,50 - 18,00
€/m>/meésic. Zakladni ndjemné za moderni kanceldfe v lokalitach dale
od prazského centra se naddle pohybovalo mezi 15,00 a 16,00 €/m?/ 10 000
meésic.

e Provozni ndklady rostou (v mnoha ptipadech se zdvojndsobuji) a na

(@]
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Praha 7 I

'(_0 o~ N n © 00 o '(2
zacdtku roku 2023 dojde k navyseni ndjemného o inflaci. Ndjemci jiz 5 _{c{: x{:’g s{:t _rc; ‘r% _(c(s o
zalali hledat zptsoby, jak snizit celkové ndklady na prondjem kancelafi. a a a a a a & e
Zdroj PRF, Savills
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Savills nenese zadnou odpovédnost za jakoukoli pfimou nebo naslednou skodu, ztratu nebo Ujmu vyplyvajici z jeho pouziti. Obsah je pFisné chranén autorskymi pravy a jeho reprodukce, publikace ¢i citace v pIném ¢i
castecném rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného souhlasu spole¢nosti Savills zakazana.
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