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KANCELARSKY TRH: 1. POLOLETI 2022

e Celkovd nabidka modernich kanceldfskych prostor v Praze
ke konci 2. ctvrtleti 2022 zustala na urovni 3,75 milionu m>.
V prvni poloviné roku byly dokonceny, a do celkové nabidky
kanceldti zarazeny, tfi nové projekty (47 9oo m%). Objem nové
vystavby byl 0 10 % niz8i nez v 1. pololeti 2021.

e Celkova rozloha projektl, jez byly na konci Cervna ve
vystavbé, presdhla 216 coo m* a vykdzala tak meziro¢ni
ndrast o 47 %. Z téchto prostor by mélo byt konce roku na
prazsky kanceldtsky trh doddno vice nez 28 8oo m>.

e Mira neobsazenosti kanceldf{ v Praze zlstala na urovni
8,4 % (313 400 m* volnych prostor) a mezirocné se zvysila
o 55 bazickych bodt (bps). Od zacitku pandemie v roce
2020 zaznamenal prazsky kancelafsky trh ndrist miry
neobsazenosti v Sestiz deseti uplynulych kvartali.

e Od pocatku roku dosdhla celkovd ndjemni aktivita objemu
256 600 m?, coz bylo o 28 % vice nez v prvni polovin¢ roku
2019 a 0 41% vice nez pred rokem. Cista poptavka v 1. pololeti
roku 2022 ¢inila 152 0coo m?, coz odpovidalo 64% nértstu
ve srovnani s 1. pololetim roku 2021. Pfiblizné 79 % téchto
novych zdvazkul bylo podepsano v budovach ttidy A.

e Uroveil nijemného ddle stoupala a v poloviné roku se
pohybovala mezi 25,00 a 25,50 €/m*/mésic.
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Kancelafsky trh

v Praze
ve 2. Ctvrtleti 2022

3,75 milionti m?
Celkova plocha
modernich kancelafi
v Praze

22 700 m?
Plocha kancelari
dokoncenych
ve 2. Ctvrtleti 2022
(meziro¢né -54 %)

[ ]

8,40 %
Mira neobsazenosti
(mezic¢tvrtletné -1 bps)

123 700 m?

Celkova najemni aktivita
ve 2. Ctvrtleti 2022
(meziro¢né +41 %)

80 000 m?
Cista najemni aktivita
ve 2. ¢tvrtleti 2022
(meziro¢né +67 %)

Zdroj PRF

1) ZaloZeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 22/07/2022.



Ceska republika - Ekonomicky piehled 2. étvrtleti 2022

EKONOMICKY PREHLED' Rist HDP (meziroéné, %, ve stalych cenéach r. 2015)

e Rist HDP béhem letoska vyrazné zpomali a ve druhé poloviné roku

8%
ekonomicka aktivita dokonce meziroéné¢ mirné poklesne z divodu —Ceska republika —Eurozéna
riistu financénich ndkladd a snizenych redlnych ptijmi, jez budou brzdit
M v . LA o . . 6%
veskerou hospodérkou aktivitu. Brzdou ekonomického rtstu jsou také
problémy v globdlnich vyrobnich a dodavatelskych fretézcich, ddle
umocnéné valkou na Ukrajing, a téZ zhorSeny sentiment Ceskych firem 4% ,
i domdcnosti. Predpoklddd se, ze problémy v globdlnich vyrobnich /:
a dodavatelskych fetézcich se budou na pozadi postupné deeskalace 2%
vale¢ného konfliktu pozvolna zmirnovat, avsak zcela odezni az v poloviné
pristiho roku. Rust produkce pro rok 2023 je revidovan smérem dolt 0%
ve spojitosti se zhor$enym globdlnim makroekonomickym vyhledem =)
a v celoroénim thrnu letos vyrazné zvolni pod 1 %. Podle prognézy viak 2% §
v roce 2023 dynamika HDP zrychli na vice neZ 3 % a tim pfekona svou I
uroven pred pandemii.
-4%
INFLACE'
-6%
o Ceskd ekonomika ¢eli kombinaci mimotddné silnych inflaénich tlakd,
které se odrazeji v eskalujicim plosném rustu cen. Podle progndz by méla -8%

inflace vyvrcholit ve 3. ¢tvrtleti 2022, kdy v meziro¢nim srovnani dosdhne
az 16 %. Poté by v8ak z divodu ptevahy vlivu ztrdty redlnych piijmi
atc¢innosti zptisnéné ménové politiky méla klesat a za rok 2022 v prumeéru
¢init 13,9 %. Jadrovd inflace bude naddle odrdzet jak silnou dynamiku
vyrobnich cen doma i v zahranici, tak odeznivani znatelnych domdcich

Zdroj European Economic Forecast, CNB

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist

: | i i . | . o L 14% mm Statni dluhopisy 10R - vynosnost
ndkladovych a polv)tavkovych tlakd. V ndvaznosti na dlouhodobé infla¢ni —Mira inflace (Ceska republika) ]
tendence zvysila CNB dvoutydenni repo sazbu na 7 % (zatimco v ¢ervnu . —Mira inflace (Eurozéna) N
2021 ¢inila 0,5 %). Letosni dvoucifernd inflace se tak v prvni poloviné 12% \
ptistiho roku rychle snizi, k ¢emuz vyrazné pfispéje dosavadni rychly 10% ‘|‘
riist rokovych sazeb, a v roce 2023 by méla klesnout v prameéru k 4,5 %, R
k ¢emuz prispéji dobie ukotvena infla¢ni o¢ekavani, siln¢jsi domaci ména 8% ¢
a stabilnéjsi ceny energii.
. = 6%
MALOOBCHODNI TRZBY'
4%
e V kvétnu 2022 se maloobchodni trzby meziro¢né realné snizily o 6,9 %,
z toho za nepotravinarské zbozi o 7,6 %, za potraviny o 6,3 % a za pohonné 29
hmoty o 5,2 %. Maloobchodnf trzby se sniZily ve vSech kategoriich trzeb I
s vyjimkou prodeje farmaceutického, zdravotnického a drogistického 0%
zbozi. Trzby ve specializovanych prodejndch s odévy a obuvi klesly 3 3 2 § % g S g © g x 2 2 é e &€
0 15,3 %, s vyrobky pro kulturu, sport a rekreaci o 14,8 %, s poc¢itacovym g g S « 8 ]I LREKRK g « &8 R
a komunika¢nim zafizenim o 9,8 % a s vyrobky pro domdcnost & R
0 9,0 %. Naopak rust trzeb zaznamenaly prodejny s farmaceutickym Zdroj Eurostat, NB, Ministerstvo financi
a zdravotnickym zbozim o 5,5 % a prodejny s kosmetickymi a toaletnimi
vyrobky o 4,4 %. Trzby internetovych obchodt klesaly paty mésic vtadé, =~ Maloobchodni trzby (meziroéné, %)
tento mésic o 10,1 %, avsak oproti predpandemickému roku 2019 byly
o vice nez tfetinu vy$si. Trzby za prodej a opravy motorovych vozidel ~— 25% Maloobchodni trzby (bez motorovych vozidel) 100%
meziro¢né klesly o 8,1 %. Hlavnim diivodem snizeni spotteby je rostouct —Potraviny B
inflace, kterd v kombinaci s prudkym réstem Zivotnich niklada nuti ~— 29% :uzgc?:g?/\élr\}irzﬁz‘?az?ggva’ 0sa) 80%
domdcnosti prehodnocovat nesSetrné vydaje. V nadchdzejicich mésicich . 5
tak lze oc¢ekavat dalsi pokles redlnych trzeb obchodt a podniki sluzeb. 15% 60%
NEZAMESTNANOST' 1% 0%
5% 20%
e Mira nezaméstnanosti* dosdhla v kvétnu letosniho roku 2,5 %, tedy
stejné jako v predchozim ctvrtleti. V. meziro¢nim srovndni klesla 0% 0%
0 0,7 %, coz predstavovalo nejmirnejsi meziro¢ni pokles od ledna
letosniho roku. Cesky trh préce naddle ovliviiuji sezénni prace -5% -20%
zejména ve stavebnictvi, gastronomii, cestovnim ruchu, zemédélstvi
a zahradnictvi, ale také v lesnictvi, rybdrstvi, ldzenstvi a tézbé.  -10% -40%
V pristich mésicich by méla nezaméstnanost prestat klesat, ale zdroven
se nebude vyrazn¢ zvySovat. Podle analytikl je na trhu prdce stéle -15% 0COO00O0O00O0O S e NN~ N -60%
nedostatek zaméstnanct, a to i pfes migrujici obyvatele z Ukrajiny. 868888660608 § § § § § § § § § § § § o § § § §
Z4dné jind zemé EU nema nezaméstnanost pod 3 % a Ceska republika § % % § % § g S S s § g < g g E g § 5 =qQ % AW F B
tak stdle zlistdva zemi s nejnizsi mirou nezaméstnanosti v Evropské unii. ceococom T ° ceoee
Zdroj CSU

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 22/07/2022.
2) Obecna mira nezaméstnanosti je procentni podil nezaméstnanych osob na ekonomicky aktivni pracovni sile (soucet zaméstnanych a nezaméstnanych osob).
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1) ZaloZzeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 22/07/2022.



Kancelarsky trh v Praze - 2. ¢tvrtleti 2022

CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA

e Ve 2. ctvrtleti 2022 ziistala celkovd nabidka kancelati v Praze na irovni
3,75 milionu m?, pfi¢emz 2,76 milionu m* pfedstavovaly kanceldfe t¥idy
A.Vposlednich deseti letech byly nové postaveny nebo zrekonstruovany
prostory o celkové rozloze 1,38 milionu m>.

e Nejveétsim diléim trhem ve mésté je stdle Praha 4 (965 200 m?), kde
se nachazi 26 % z celkové nabidky kancelafi ve mésté. Dalsimi dvéma
nejveétsimi kanceldfskymi oblastmi jsou Praha 5 (17 %) a Praha 8 (16 %).

e Prestoze byly na prazsky trh doddny dva nové objekty o celkové
rozloze 22 700 m?* objem nové vystavby byl v tomto Ctvrtleti
o 10 % niz$i nez v predchozim kvartdle (a meziro¢né nizsi
0 54 %). Do konce roku by mélo byt dokonceno dalsich Sest projektii
(28 800 m?) a leto$ni objem nové vystavby by tak mohl lonsky rok
prekonat 0 37 %.

e V pribchu 2. ¢tvrtleti 2022 byly zahdjeny stavebni prace na ctyfech
administrativnich projektech - rekonstrukce prvni fize E-Factory
vPraze 9 (19300 m?) anovavystavbatii kancelarskych budov: Hagibor o1
(12 100 m*) a Hagibor 02 (15 0oo m?), které stavi spole¢nost Crestyl
na Praze 10 a spole¢nost Sekyra Group zahdjila na Praze 8 vystavbu
objektu Rohan City A1 (9 300 m?).

e Plocha rozestaveénych prostor se od predeslého ¢tvrtleti zvysila o 19 %
a presdhla 216 coo m* (coz predstavuje 6 % celkové plochy kanceldri
v Praze). Ve srovndni s 2. ¢tvrtletim 2021 vzrostl objem ploch ve
vystavbé o 47 %. V jednotlivych méstskych ¢éstech probihala vystavba
pfedev$im na dzemi Prahy 1 (CBD), kde bylo rozestavéno 46 200 m>.
Praha 5 nédsledovala s vystavbou probihajici na 40 8oo m>.

POPTAVKA

e Vea2.c¢tvrtleti 2022 dosdhla celkova ndjemni aktivita, véetné renegociaci
a podndjmi, 123 700 m>*. Oproti predchozimu ctvrtleti klesla aktivita
ndjemct o 7%, avsak stdle byla 24 % nad primeérem za predchozich
12 ¢tvrtleti a mezirocné o 41 % vy$si. Zaroven byla treti kvartdl v fade
ptrekondna hranice 100 coo m*.

o Nejvyssi aktivita ndjemct byla zaznamendna na Uzemi Prahy 4, kde
vSechny podepsané zdvazky dosdhly v souctu témeéi 50 ocoo m* (tzn.
40 % hrubé ctvrtletni poptavky). Na druhém misté se umistil
kanceldisky trh Prahy 8 (22 800 m?), ndsledovany Prahou 1 (20 500 m?).

e Nejveétsim podilem se na celkové ndjemni aktivité tradi¢né podilely
IT spole¢nosti (33 % hrubé ctvrtletni poptavky), za nimi nésledovaly
farmaceutické firmy (11 %) a spole¢nosti z finan¢niho sektoru (8 %).

o Celkové aktivité najemcti dominovala ¢istd poptévka (tj. pfedprondjmy,
nové ndjemni smlouvy a expanze), kterd v tomto ¢tvrtleti predstavovala
65 % vsech podepsanych zavazkil. Renegociace tvorily 40 ooo m? (32 %
hrubé poptdvky) a objem zaznamenanych podndjmut opét mirné vzrostl
a ¢inil 3 700 m* (3 % celkové aktivity).

o Cista poptavka se druhé ¢tvrtleti po sobé opét zvysila a ve 2. étvrtleti
2022 dosdhla 80 ooo m”. Jednalo se o nejvyssi hodnotu zaznamenanou
od 4. ¢tvrtleti 2019 a zdroven meziro¢ni nartist o 67 %. Nejvétsi objem
novych najemnich zavazkt byl v tomto Ctvrtleti podepsdan na tGzemi
Prahy 4 (celkem 30 600 m?).

e Nejvetsi transakei uzavienou ve 2. ¢tvrtleti 2022 byl predprondjem
o rozloze 9 700 m?* podepsany spolecnosti SCS Software v projektu
Roztyly Plaza na Praze 4 (v soucasné dobé ve vystavbé). Druhou
nejvetsi transakei byla renegociace 4 200 m?> uzaviend nejmenovanou
IT spole¢nosti v BesNet Centru na Praze 4.

Dokoncena vystavba (m?) a mira neobsazenosti (%)
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Zdroj PRF, Savills

Nejvétsi projekty ve vystavbé ve 2. ¢tvrtleti 2022

MESTSKA
CAST

PLOCHA
(m2)

PLANOVANE
DOKONCENI

NEMOVITOST

Nova Waltrovka (Penta) Praha 5 27 300 Q32023
Port 7 - Budova E (Skanska) Praha 7 24 400 Q22023
Masarycka (Penta) Praha 1 22100 Q32023

Zdroj PRF

Celkova najemni aktivita v méstskych ¢astech Prahy (m?)
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Zdroj PRF, Savills
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e Prostory, které byly na prazsky trh nové doddny bé¢hem 2. ¢tvrtleti 70000 2022 (F) m2023 (F) 2024 (F)

(ackoliv z celé plochy bylo predpronajato jen 34 %) nijak neovlivnily 60 000
miru neobsazenosti a ta ziistala na urovni 8,4 %, stejné jako v

ptredchozim ¢tvrtletd. 50 000
e Pfevedeno na plochu ¢inil ve 2. ¢tvrtleti 2022 celkovy objem kanceld¥i 40 000
nabizenych k okamzitému prondjmu 313 400 m> Z toho 233 900 m* bylo
volnych vbudovéch tifdy A. Podil neobsazenych ploch vbudovach tifdy 30 900
A attidy B byl viceméné vyrovnany a ¢inil 8,5 % a 8,0 %.
y b Dy y y 57628,07% 20 000
e Nejvétsi objem nepronajatych kancelafi se opét nachdzel na tzemi 10 000
Prahy 4 (75 800 m*) a Prahy 5 (49 300 m?). Naopak nejméné volnych
ploch k prondjmu se nachdzelo v Praze 10 (9 800 m?), za kterou 0
nésledovala Praha 2 (10 400 m?). o S " Y P © ~ e 2 e
S < < < < < < < < ©
£ ¢ © ©® €€ © © € ©
e Podle miry neobsazenosti byl nejvy$si podil neobsazenych ploch a 2 a a a a a a a S
zaznamenan v Praze 3 (26 %), ndsledovany méstskou ¢ésti Praha 9 (22 Zdroj PRF, Savills
%). V obou téchto méstskych ¢dstech doslo také k nejvyssimu ndrtistu
miry neobsazenosti od pocdtku leto$niho roku, zatimco zbyvajicich
osm méstskych ¢asti ztistalo v tomto obdobi viceméné stabilnich. Volné prostory a najemni aktivita (m?)
400 000 .
Prostory nabizené k podnajmu (m2)
NAJEMNE 350 000 Neprormj)ate prostory (m2)
®m Podnajaté prostory (m2)
, L. , . , , 300 000 Renegociace (m2)
e Zakladni ndjemné pokracovalo ve svém vzestupném trendu. V centru m Cista najemni aktivita (m2)
mésta (CBD) se ve 2. ¢tvrtleti 2022 pohybovalo v rozmezi 25,00 - 25,50 250 000
€/m> mésicné, aviak nejkvalitnéjsi kancelafe v nejvyssich patrech zde 200 000
dosahovaly i trovné mezi 27,00 - 30,00 €/m>. V oblasti $ir§iho centra
se ndgjemné zvysilo na 16,50 - 18,50 €/m?*/mésic a ve vzdalenéjsich a 150 000 .
okrajovych ¢dstech mésta pak dosahovalo urovné mezi 14,00 a 16,00 100 000 .
2 — || = ==
€/m>.
50 000
e Nejvyraznéjsi ndriist ndjemného bylo mozné pozorovat u nove 0 I I I I | I I I
dokonc¢enych budov, coz znamend, ze cenovy rozdil mezi témito © 22222200090 5agaad Y
o X ] PV 5 8N 0 5 6 6 5 56 N1 QA
novymi projekty (véetné budoucich staveb) a stdvajicimi kanceldtskymi Q3228 23°8 1 32299 SR8 g9¢9
i 4 stéuj ceks 5 5 ON M ¥ 5 NN S 5 N M T =
budov:aml s'e neuvsitale zvet?‘.uje. Lze ocekavat, ze tento trend bude 8838306305 8 8 g 3306 S5 8
pokracovat i v dalsich obdobich.
Zdroj PRF, Savills
Najemni aktivita jako podil na celkové nabidce (%) Neobsazenost a prostory ve vystavbé (m2)
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